UCHWALA NR V/29/15
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 6451131822014 r. poz. 379, 1072;) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r., poz. 199) wzwigzku z wykonaniem uchwaly Nr
XXXV/230/13 Rady Miejskiej w Rajgrodzie zdnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod, uchwala sie co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Rajgrod
uchwalonego Uchwalg Nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 r.

§2.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Rajgrod.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 134,52 ha, polozony w zachodniej czgéci miasta pomiedzy droga
krajowa nr 61, droga gminng, osrodkiem wczasowym i jeziorem Rajgrodzkim.

3. Granice obszarow objetych planem okre$lone sg na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§3.

Przeznacza si¢ na cele niele§ne grunty lesne o lacznej powierzchni 3,0076 ha, na przeznaczenie ktorych
uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego Decyzja DMG-I11.7151.53.2014 z dnia 07 sierpnia 2014 r.

§4.
Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 do uchwatly - rysunek planu nr 1 sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000
zatytutowany ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgrod — Tereny z zakazem
zabudowy”’;

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly - rysunek planu nr 2 sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000
zatytulowany ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgréod - Tereny zabudowy
potozone nad brzegiem Jeziora Rajgrodzkiego”;

3) zatacznik Nr 3 do uchwaty — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 do uchwatly - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 5.

1. Ustalenia planu zawarte sa w formie ustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz na
rysunkach planu nr 1 i nr 2, stanowiacych zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaly.

2. Ustalenia tekstu planu sg zawarte w formie ustalen ogoélnych oraz ustalen szczegotowych.

3. Ustalenia ogdélne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, austalenia szczegdélowe do
poszczegblnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne okre$lone na rysunku planu nr 1 zatytutlowanym ,,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgrod -Tereny z zakazem zabudowy”, sporzadzonym w skali 1:5000
sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog i przebieg Sciezki pieszo-rowerowej;
5) przebieg szlaku turystycznego pieszo-rowerowego i do nart biegowych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne okre$lone na rysunku planu nr 2 zatytulowanym ,,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgrod - Tereny zabudowy polozone nad brzegiem Jeziora
Rajgrodzkiego”, sporzadzonym w skali 1:1000 sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem w skali 1:1000;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow
rozbudowywanych. Ustalone w planie linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementow budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem, markiza —
wysunigtych poza §ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster — wysunigtych
poza $cian¢ budynku nie wiecej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia,
¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury i urzadzen reklamowych z wytgczeniem usytuowanych od strony drogi krajowe;j
nr 61,

e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

5) obstuga komunikacyjna zdrogi krajowej nr 61 oraz zasady obslugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja
funkcjonalna drog.

3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§7.
1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem,;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw -
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) wymagania z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowe;j.
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego —
na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objete ochrong prawng lub wskazane do
objecia ochrong;

2) szczegotowych warunkow izasad scalania nieruchomos$ci - na obszarze objetym planem nie wyznacza sig¢
obszarow wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw: gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ktore nie wystepuja na obszarze objetym planem;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§8.
Celem planu jest:

1) okres§lenie przeznaczenia terendow izasad zagospodarowania obszaru z wykorzystaniem walorow
srodowiskowych na cele turystyczne, wypoczynkowe i rekreacyjne zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego,

3) okreslenie terendw lesnych, dla ktérych ustala sie zakaz zabudowy.

§9.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi — gtowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okreslonych w planie;

5) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu
(podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne) wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi oraz numer
wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;

6) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany nowych
budynkow lub nowych cz¢séci budynkéw rozbudowywanych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej Iub terenu, wyrazong w metrach kwadratowych lub w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki lub terenu;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong wliczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej polozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
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11) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu
gtéwnych potaci dachowych;

12) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniejszg niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

13) ustlugach zzakresu turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub zespoty obiektow o funkcjach
hotelarskich o kréotkotrwatych pobytach noclegowych (w tym m.in.: o§rodek wczasowy, osrodek szkoleniowo-
wypoczynkowy, hotel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom wycieczkowy, kemping, pole biwakowe),
gastronomicznych, wypoczynkowych i rekreacyjnych wraz zurzadzeniami terenowymi przeznaczonymi do
obstugi turystow;

14) urzadzeniach terenowych przeznaczonych do obstugi turystow - nalezy przez to rozumie¢ plazg, pomosty,
hangar na sprzet ptywajacy, boiska wielofunkcyjne (pitka plazowa, siatkdwka, badminton, szachy polowe
i inne), plac zabaw dla dzieci, altany wypoczynkowe, obiekty matej architektury;

15) sezonowym punktcie handlowo — gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ nie zwiazany trwale z gruntem
niewielki obiekt handlowo — gastronomiczny bazujacy gtownie na produktach gotowych i cateringu;

16) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie wyksztalcone zespoty roslinnosci charakteryzujace si¢
r6znorodnos$cia wystepujacych gatunkoéw rosling

17) zieleni urzadzonej — przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia $wiadomie ksztattowang przez cztowieka,
o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, o walorach rekreacyjno —
wypoczynkowych i estetycznych;

18) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone przez rolnikow w gospodarstwach rolnych,
polegajace na wynajmowaniu pokoi i sprzedazy positkow domowych oraz inne ustugi zwiazane z pobytem
turystow, przy czym baza noclegowa w gospodarstwie nie moze przekraczaé pieciu pokoi do wynajecia;

19) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, a takze kazdg inna
dziatalno$¢, ktora powoduje lub moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
w szczegdlnosci  dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, promieniowania i oddziatywania pot
elektromagnetycznych, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby, rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni
i $wiatta o duzym natezeniu poza obszarem, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, albo wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 10.
1. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod rozwdj turystyki i rekreacji oraz tereny komunikacji i lesne.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunkach planu nr 11 nr 2 liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) UT-ZP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki z zielenig urzadzona;

3) U-ZP — tereny zabudowy uslugowej z zielenig urzadzona;

4) ZR — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

5) UTR — tereny ustug turystyki i rekreacji;

6) R-ZLz — tereny rolne przeznaczone do zalesienia;

7) ZL — tereny les$ne;
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8) ZN — tereny zieleni naturalne;j,

9) WS — tereny wod powierzchniowych;
10) KD-D — tereny drog publicznych;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych;
12) KX — tereny ciagoéw pieszych.

3. Okreslone w ust. 2 przeznaczenie terendéw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza
wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozdziale 3 uchwaty.

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na catlym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
z wylaczeniem obiektow zwigzanych z realizacjg inwestycji na okres nie dluzszy niz czas budowy;

2) na terenach lesnych obowiazuje zakaz zabudowy oraz realizacji obiektéw malej architektury;
3) realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych w planie wymaga:
a) zachowania w jak najwigkszym stopniu istniejacej zieleni,

b) rozwiazan architektonicznych zapewniajacych harmonijne wkomponowanie obiektow w krajobraz.

§12.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Rajgrodzkiego zgodnie zzasadami gospodarowania okre$lonymi w Rozporzadzeniu Nr 12/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54);

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy ustugowej z zakresu turystyki wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na terenie oznaczonym na
rysunku planu nr 2 symbolem 1 UT-ZP i 2 U-ZP,

¢) inwestycji zwiazanych z urzgdzeniem terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 4 UTR;

4) zakaz prowadzenia dziatalnoséci, ktéora moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

5) ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie w dobrym stanie technicznym grobli ziemnej stuzacej ochronie
terenow przed zalaniem podczas pigtrzenia wody w jeziorze;

6) ochrona wod Jeziora Rajgrodzkiego pod wzgledem ich zasobow i jakosci;
7) obowiazek zapewnienia dostgpu do jeziora, w tym zakaz grodzenia przyleglych nieruchomosci;

8) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych zuwzglednieniem
segregacji i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie;
9) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych:
- dla terenow oznaczonych symbolami 1 UT-ZP, 2 U-ZP, 3 ZR, 5 ZR i 4 UTR - jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

10) ochrona istniejacego drzewostanu le$nego, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych, pielggnacyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa.
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§ 13.

1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia: tereny drog publicznych, ciaggéw pieszych
i pieszo-rowerowych oraz teren ustug turystyki irekreacji oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 4 UTR
i tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem ZN.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
2) stosowanie ujednoliconego oswietlenia;
3) ogrodzenia:

a) ustala si¢ zakaz grodzenia terendow oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem symbolem ZN ina
rysunku planu nr 2 symbolem 4 UTR,

b) ogrodzenia sytuowa¢ w liniach rozgraniczajagcych terenu z dopuszczeniem wycofania w glab dziatki
w miejscach wjazdéw bramowych,

¢) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych;
4) reklama i szyldy:
a) zakaz lokalizacji reklam niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow niezwigzanych z przeznaczeniem obiektow.

§ 14.
Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie
dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami iwarunkami okre§lonymi dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ podzial terenow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami 1 UT-ZP, 2 U-ZP i3 ZR na
niezalezne dziatki budowlane w oparciu o projekt zagospodarowania terenu spetniajacy nastepujace warunki:

a) zapewnienie realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng na wydzielanych dziatkach w sposob
zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie wydzielanym dziatkom dostepu do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne,
¢) zakaz bezposrednich zjazdow z wydzialanych dzialek bezposredno na droge krajowa nr 61,

d) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki pozyskanej w wyniku podzialu nieruchomosci nie mniejszej
niz:

- dla terenow 1 UT-ZP 12 U-ZP - 0,80 ha,
- dla terenu 3 ZR — 0,15 ha;

3) dziatki ktorych wielkos¢, ksztatt lub dostgpno$¢ komunikacyjna, utrudniaja zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami planu powinny by¢ polaczone i ewentualnie wtornie podzielone.

§ 15.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg istniejace i projektowane drogi publiczne
1 wewnetrzne:

a) droga publiczna kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunkach planu nr
1 inr 2 symbolem KD-GP, przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem,

b) droga publiczna kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu nr 1 symbolem KD-D,
¢) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunkach planu nr 1 i nr 2 symbolami KDW,
d) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolami KX;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry funkcjonalne drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu nr 1 do
symbolem KD-D:
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a) klasa drogi: dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

¢) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m,

d) bezposrednia obstuga dzialek przylegtych - poprzez zjazdy na dziatki;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem
KDW:

- szerokos¢ pasa drogowego — drog istniejacych zgodnie ze stanem istniejacym, drog wyznaczonych nie mniej
niz 4,5 m;

4) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami
1IKDW i2 KDW:

a) szeroko$¢ pasa drogowego drog wewngtrznych:

-01 KDW - zgodnie ze stanem istniejacym, oraz z zatoka do zawracania o parametrach okreslonych na
rysunku planu nr 2,

- 02 KDW — o parametrach okre$lonych na rysunku planu nr 2;

5) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX — o szerokos$ci
4,5m,

6) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych iwewnetrznych oraz ciggu pieszego
dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczgce miejsc parkingowych:

1) realizacja zespotow parkingowych na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 1 UT-ZP, w tym
w okreslonej strefie lokalizacji parkingu;

2) realizacja miejsc parkingowych na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 2 U-ZP;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji z uwzglednieniem nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

- budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
- budynki letniskowe — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,

- osrodki wczasowe, osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, motele, domki kampingowe —
3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych lub 1 miejsce postojowe na 1 pokdj lub 1 domek
kampingowy,

- schroniska mtodziezowe, domy wycieczkowe — 1 miejsce dla samochodu osobowego na 10 uzytkownikow
i 1 miejsce dla autokaru na 30 uzytkownikow;

- obiekty gastronomiczne — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych,
- obiekty sportowe i rekreacji — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw,

- inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 punkt ustugowy.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastgpujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;:
1) sie¢ wodociagowa,
2) sie¢ elektroenergetycza,
3) sie¢ telekomunikacyjna,

4) innego uzbrojenia jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
gazowniczej.

2. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
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1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe,

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
3) realizacja przytaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania terenow,

4) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach
budowlanych inwestycji;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace sieci wodociagowej:

a) zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpoza-rowych nastapi poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;

b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowe] z wlgczeniem do sieci istniejgcej o Srednicy 160 mm
i wykorzystaniem istniejgcej sieci rozdzielczej;

¢) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrddet zaopatrzenia
w wodg;

6) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych przewiduje si¢ do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw
dostosowanych do potrzeb i rozwigzan indywidualnych (zaktadowe, przydomowe);

b) dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe z przeznaczeniem do
wywozu specjalistycznym sprzetem do oczyszczalni $ciekow;

7) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia wod opadowych:

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu lub do przydroznych rowoéw,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony §rodowiska;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w cieptlo do ogrzewania budynkoéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ zindywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego;

9) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

b) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne $redniego 1niskiego napigcia, z zaleceniem
docelowego skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

¢) w przypadku wystgpienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:

- dostosowanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4kV do zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢
elektryczna,

- budowe stacji transformatorowej 15/0,4kV na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 1 UT-
ZP w sasiedztwie placu do zawracania na drodze oznaczonej symbolem 01 KDW,

- budowe zasilajacej linii kablowej 15 kV, ktorej trasa przebiega¢ moze po terenie oznaczonym na rysunku
planu nr 2 symbolem 1 UT-ZP, 4 UTR 1 KX od istniejacej linii napowietrznej 15 kV, ktorej przebieg
zostanie ustalony w oparciu o projekt techniczny,

d) zasilanie w energii¢ elektryczng istniejacej i projektowanej zabudowy liniami kablowymi nn z istniejacej
i projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV, ktorych przebieg zostanie ustalony w oparciu o projekt
techniczny. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii, w tym
zrodet odnawialnych z wylaczeniem energii wiatrowe;;

10) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacji w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - poprzez rozbudowg, przebudowe oraz budowg sieci
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw Iub $wiadczenia nowych ustug
telekomunikacyjnych,

b) telekomunikacji bezprzewodowej — poprzez stacje bazowe, zlokalizowane poza obszarem opracowania;

11) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
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a) na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca do czasowego sktadowania odpadow komunalnych,

b) zakaz lokalizacji punktéw do gromadzenia lub przeladunku odpadoéw, wtym zlomu oraz instalacji
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego zawierajacego substancje imieszaniny niebezpieczne, zuzytych baterii 1 akumulatorow
stanowiacych odpad niebezpieczny.

3. Zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz — w przypadku zasilenia miasta w gaz przewodowy od strony miasta
Grajewo, ustalenie trasy gazociggu wysokiego cisnienia nastgpi w oparciu o projekt techniczny.

§17.
Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) na terenach zabudowy zagrodowe;j i uslugowej przewidzie¢ w budynkach ukrycia typu II, wykonywane przez
uzytkownikow budynkéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sdb nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wilasciwym do
spraw obrony cywilnej;

3) o$wietlenie zewnetrzne (budynki, ulice, place) przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych;

5)przy projektowaniu obiektdéw izmiany zagospodarowania terendow, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
¢) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarne;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA
Oddzial 1.
Ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego na rysunku planu nr 1 w skali 1 : 5000
»Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgréd — tereny z zakazem zabudowy”

§ 18.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy trwatych itymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow malej
architektury na terenach oznaczonych symbolami ZL, R-ZL i ZN:

1) na terenach oznaczonych symbolami ZL i R-ZLz dopuszcza si¢ realizacje drog dojazdowych wewnetrznych
oraz roboty budowlane dotyczace urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury w sasiedztwie
przystani wodnej, pomostdéw i kapieliska strzezonego.

2. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolami WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
terenu - tereny wod powierzchniowych, w stanie istniejgcym Jezioro Rajgrodzkie, na ktorym w strefie przybrzeznej
dopuszcza sig:

- realizacj¢ urzadzen zwigzanych z obstuga turystow, wtym m.in. przystani wodnej, pomostow i kapielisk
strzezonych;

3. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie
terenu — droga publiczna kategorii gminnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 21 6.

4. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
terenu - drogi wewngtrzne dojazdowe do terenéw zabudowy i dzialek lesnych, na ktorych obowiazujg ustalenia
zawarte w § 15 ust.1 pkt. 31 6.
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5. Okreslone w planie przeznaczenia terendw wskazuja podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza
wprowadzenie przeznaczenia uzupeiniajacego zwigzanego wylacznie z turystycznym wykorzystaniem brzegu
jeziora, infrastrukturg techniczng oraz komunikacjg wewnetrzng do uzytkow rolnych i lesnych.

Oddziat 2.
1 ustalenia dotyczace obszaru okreslonego na rysunku planu nr 2 w skali 1 : 1000
»Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasto Rajgréd - Tereny zabudowy poloZzone nad
brzegiem Jeziora Rajgrodzkiego”

§ 19.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 1 UT-ZP, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki z zielenig urzadzona,
b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe oraz realizacje nowych
obiektéw budowlanych,

b) niezabudowane czgsci terenu zagospodarowac zielenia urzadzona z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu lesnego z uwzgednieniem urzadzen terenowych przeznaczonych do obstlugi turystow,

¢) dopuszcza si¢ wycinke istniejgcego drzewostanu le§nego wylacznie w przypadku:

- kolizji z posadowieniem obiektow budowlanych iurzadzen terenowych przeznaczonych do obstugi
turystow,

- kolizji ze sposobem urzadzenia zieleni na potrzeby podstawowego przeznaczeniem terenu,
- konieczno$ci wynikajacej z prac pielggnacyjnych;

d) realizacja nowej zabudowy z zapewnieniem wkomponowania w krajobraz le§ny uwzgledniajacego widok od
strony jeziora,

¢) dopuszcza realizacj¢ zabudowy w formie:

- wolnostojacych budynkow o charakterze hoteli, pensjonatoéw, domoéw wycieczkowych, domow
wczasowych lub schronisk mtodziezowych,

- domkdéw wypoczynkowych,
- pola kempingowego lub namiotowego wraz obiektami towarzyszacymi,

f) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 15 ust. 2 wraz z uwzglednieniem w bilansie miejsc dla uzytkownikow terenu oznaczonnego na rysunku
planu nr 2 symbolem 4 UTR;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od strony drogi publicznej kategorii krajowej — nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi,

- od strony terenu 4 UTR od 4 m do 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 2 do uchwaty,

- od strony ciagu pieszego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni wydzielonej dziatki pod zabudowe,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni wyodrgbnionej dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,2,

e) zasady ksztaltowania zabudowy:

- powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych (w tym hotel, pensjonat, motel, dom wycieczkowy) -
w granicach od 300 m?- do 1000 m?,
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- powierzchnia zabudowy budynkow kempingowych - do 100 m?,
- powierzchnia zabudowy budynkow obstugi technicznej i zaplecza w dostosowaniu do potrzeb;

- nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow ustugowych (w tym hotel, pensjonat, motel, dom wycieczkowy) —
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszczalna jedna kondygnacja podziemna
jako podpiwniczenie, o catkowitej wysokosci do 16,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow campingowych — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, o catkowitej wysokosci do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony elewacji
frontowe;,

- geometria dachow  zalecana - dachy wysokie symetryczne dwu lub  wielospadowe
z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°, pokrycie dachow materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach brazu, ciemnej zieleni i grafitu lub z materiatow naturalnych (gont,
trzcina i inn.),

- geometria dachow dopuszczalna - dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania na calym terenie
i wkomponowania obiektoéw w krajobraz lesny;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej katergorii krajowej wylacznie poprzez zjazd kategorii publiczne;j
zapewniajacy obsluge wjazdu i wyjazdu oparta wylacznie na prawoskretach, w miejscu okreslonym na
rysunku planu nr 2 oraz poprzez drogg publiczng oznaczong na rysunku planu nr 1 symbolem KD-D i droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu nr 2 symbolem 01 KDW,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug wg zasad okreslonych w §15
ust. 2 oraz uwzglednienia w bilansie miejsc dla uzytkownikéw terenu oznaczonnego na rysunku planu nr
2 symbolem 4 UTR;

5) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 2 U-ZP, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ratownictwa wodnego i turystyki z zielenig urzadzona,
b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowg oraz realizacje nowych
obiektoéw budowlanych,

b) niezabudowane czgsci terenu zagospodarowal zielenia urzadzona z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu lesnego z uwzgednieniem urzadzen terenowych,

¢) dopuszcza si¢ wycinke istniejgcego drzewostanu le§nego wylacznie w przypadku:
- kolizji z posadowieniem obiektow budowlanych i urzadzen terenowych,
- kolizji ze sposobem urzadzenia zieleni na potrzeby podstawowego przeznaczeniem terenu,
- koniecznosci wynikajacej z prac pielegnacyjnych;

d) realizacja nowej zabudowy z zapewnieniem wkomponowania w krajobraz le§ny uwzgledniajacego widok od
strony jeziora,

¢) dopuszcza realizacj¢ zabudowy w formie:
- wolnostojacych budynkow ustugowych,
- domkéw wypoczynkowych,

- pola kempingowego lub namiotowego wraz obiektami towarzyszacymi,
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f) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow ustug zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 15 ust. 2;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od strony terenu oznaczonego 4 UTR od 10 m do 20 m, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

- od strony drogi wewngtrznej nie mniej niz 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 20% powierzchni terenu lub wydzielonej dzatki pod
zabudowe,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni wyodrebnionej pod zainwestowanie
dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,2,
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
- powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych - w granicach od 100 m?- do 500 m?,
- powierzchnia zabudowy budynkow kempingowych - do 100 m?,
- powierzchnia zabudowy budynkow obstugi technicznej i zaplecza w dostosowaniu do potrzeb;

- nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow ushlugowych - trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, dopuszczalna jedna kondygnacja podziemna jako podpiwniczenie, o catkowitej wysokosci do
14,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow kempingowych — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, o catkowitej wysokosci do 6,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony elewacji
frontowe;j,

- geometria dachow zalecana - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana
kalenicg, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° iukladzie kalenicy rownoleglym do elewacji
frontowej, pokrycie dachéw materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach brazu, ciemnej zieleni
i grafitu;

- geometria dachow dopuszczalna - dachy plaskie pod warunkiem zastosowania na calym terenie
i wkomponowania obiektow w krajobraz lesny lub z materiatow naturalnych (gont, trzcina i inn.);

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty symbolem 01 KDW,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug wg zasad okreslonych w §15 ust.2;

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

§21.
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolami 3 ZR i 5 ZR, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowg oraz realizacje nowych
obiektow budowlanych,

b) niezabudowane czgsci terenu zagospodarowaé zielenig urzadzong =z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu lesnego oraz z uwzgednieniem obiektow matej architektury,
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c¢) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w przypadku:
- kolizji z posadowieniem obiektow budowlanych,
- kolizji ze sposobem urzadzenia zieleni na potrzeby podstawowego przeznaczeniem terenu,
- koniecznosci wynikajacej z prac pielegnacyjnych;

d) realizacja nowej zabudowy z zapewnieniem wkomponowania w krajobraz le§ny uwzgledniajacego widok od
strony jeziora,

e) realizacja zabudowy w formie wolnostojacych budynkow,

f) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w §15 ust. 2;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegltosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 61, oznaczonej na rysunku planu nr
2 symbolem KD-GP,

- od strony terenu 4 UTR 20 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

- od strony drogi wewnetrznej nie mniej niz 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 20% powierzchni terenu lub niezaleznej wydzielonej dziatki
pod zabudowe,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni wyodrebnionej pod zainwestowanie
dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,2,
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
- powierzchnia zabudowy budynkow - w granicach od 40 m? - do 80 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéow — jedna kondygna nadziemna, dopuszczalne poddasze uzytkowe,
o calkowitej wysokosci do 6,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,6 m powyzej poziomu terenu,

- geometria dachow zalecana - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang
kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° iukladzie kalenicy réwnoleglym do elewacji
frontowej, pokrycie dachoéw materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach brazu, ciemnej zieleni
i grafitu;

- geometria dachow dopuszczalna - dachy plaskie pod warunkiem zastosowania na calym terenie
1 wkomponowania obiektéw w krajobraz le$ny;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 3 ZR z drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 01 KDW,

b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 5 ZR z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 02 KDW;

¢) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug wg zasad okreslonych w §15 ust.2;

5) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

§ 22.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 4 UTR, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny ustug turystyki i rekreacji,
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b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w zagospodarowaniu terenu w czesci przyleglej do terendow przeznaczonych pod zainwestowanie
oznaczonych na rysunku nr 2 symbolami 1 UT-ZP, 2 U-ZP, 3 ZR 15 ZR, uwzgledni¢ przebieg szlaku
turystycznego pieszo-rowerowego i do nart biegowych;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga turystyki
wodnej i rekreacji, w tym m.in. :

- plazy z urzadzeniami (pomost, kapielisko i inn.),
- urzadzen do uprawiania zeglarstwa i kajakarstwa (przystan, hangar na sprzet i inn.),
- altan wypoczynkowych,
- miejsc na ognisko i grilowanie,
- placu zabaw dla dzieci,
- boisk wielofunkcyjnych (pitka plazowa, siatkowka, badminton),
- sanitariatOw,
- punktu widokowego (wiezy obserwacyjnej),
- obiektéw malej architektury;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego punktu handlowo — gastronomicznego, pod warunkiem:
- realizacji obiektu jako tymczasowego, nie zwigzanego trwale z gruntem,

- wkomponowania obiektu w podstawowe zagospodarowanie terenu iuwzglednienia widoku od strony
jeziora,

- zapewnienia dostaw z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku nr 2 symbolem 01 KDW oraz poprzez
ciag pieszy;

d) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ushug zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 15 ust. 2, zuwzglednieniem wykorzystania miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu nr 2 symbolem 1 UT-ZP;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla si¢;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie okre$la sie,
d) zasady ksztattowania zabudowy:
- powierzchnia zabudowy obiektu handlowo-gastronomicznego - do 160 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna o catkowitej wysokosci od strony elewacji
frontowej do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,4 m powyzej poziomu terenu od strony elewacji
frontowe;j,

- geometria dachu - dach wysoki symetryczny dwu lub wielospadowy z wyraznie zarysowang kalenica,
o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° iukladzie kalenicy rownolegltym do elewacji frontowe;j,
pokrycie dachu materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach brazu, ciemnej zieleni i grafitu lub
z materiatléw naturalnych (gont, trzcina i inn.); dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna terenu:
- wylacznie z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku nr 2 symbolem 01 KDW oraz poprzez ciag pieszy,

- dopuszcza si¢ dostgpnos¢ piesza oraz kolowa dla stuzb specjalnych (straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
policja) z drogi publicznej katergorii krajowej w miejscu wlagczenia szlaku turystycznego lub przylegtym
do niego;
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b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow ustug wg zasad okreslonych w §15 ust.2;

5) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

§ 23.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 RM, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
b) uzupehiajace: agroturystyka, urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowg oraz realizacje nowych
obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu;
¢) realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu nr 2;
d) dopuszcza sig realizacje budynkéw w formie blizniacze;j;

e) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 15ust. 2;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy w odlegtosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 61, oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem KD-GP,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,3,
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

- powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych do 120 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
dopuszczalna jedna kondygnacja podziemna jako podpiwniczenie, o catkowitej wysoko$ci od strony
elewacji frontowej do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony elewacji
frontowe;j,

- szerokos¢ elewacji frontowej dla jednego budynku — w granicach 8,0 m — 12,0 m,

- geometria dachow - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica,
o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45° iukladzie kalenicy rownolegltym do elewacji frontowe;j,
pokrycie dachow materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach brazu, ciemne;j zieleni i grafitu;

f) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczej:
- budynki gospodarcze sytuowaé¢ w glebi dziatki,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m oraz
bezposrednio przy granicy dziatki,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,40 m powyzej poziomu terenu,

- geometria dachow - dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci w granicach
15°—45°, kolorystyka pokrycia dachow dostosowana do kolorystyki dachow na budynkach mieszkalnych;

g) zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej - dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe
istniejacych budynkow przy zachowaniu warunkow:
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- wysokosci budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, a budynkow gospodarczych do
jednej kondygnacji nadziemne;,

- dachy na budynkach mieszkalnych dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang kalenicg, o nachyleniu
polaci w granicach 30° - 45° i ukladzie kalenicy rownoleglym do elewacji frontowej, pokrycie dachow
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni, brazu, ciemnej zieleni i grafitu; dopuszcza sig
zachowanie istniejacej geometrii dachow budynkéw rozbudowywanych,

- dachy na budynkach gospodarczych jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
w granicach 15° - 45°, kolorystyka pokrycia dachow dostosowana do kolorystyki dachéw na budynkach
mieszkalnych;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu nr 2 symbolem 02 KDW,
b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ustug wg zasad okreslonych w § 15 ust.2;

5) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolem 7 ZN i 8 ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia melioracji, przeciwpowodziowe i infrastruktury techniczne;j,
3) warunki zagospodarowania:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe urzadzen przeciwpowodziowych i wodnych.

¢) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektow kubaturowych;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej katergorii krajowej poprzez istniejacy zjazd;

5) obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZL i 10 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, w stanie istniejacym lasy, grunty le$ne;
2) warunki zagospodarowania:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych,
b) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu i realizacj¢ obiektow matej architektury;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 26.

Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolami WS, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie
terenu - tereny wod powierzchniowych, w stanie istniejgcym Jezioro Rajgrodzkie, na ktorym w strefie przybrzezne;j
dopuszcza sig:

- realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg turystow w tym m.in. portu jachtowego, przystani wodnej, pomostow
i kapielisk strzezonych.
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Rozdzial 4.

PRZEPISY KONCOWE
§27.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT-ZP - w wysokos$ci 10 % (stownie: dziesi¢¢ procent);

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2 U-ZP - w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci procent);
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 3 ZR i 5 ZR - w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent);
4) dla terenu oznaczonego symbolem 4 UTR - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

5) dla terenu oznaczonego symbolem 6 RM - w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent).

§ 28.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mieczyslaw Gisztarowicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/29/15
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgréd

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pdézn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przeznaczenia jako budowlanej dziatki nr 1341 polozonej w granicach
objetych sporzadzeniem miejscowego planu.

Przewodniczacy Rady Miejsiej

mgr Mieczyslaw Gisztarowicz
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/29/15

Rady Miejskiej w Rajgrodzie

z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgréd, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgrod, przewiduje realizacje
nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta i gminy
Rajgrod:

- drogi wewnetrznej oraz parkingu;

- ciggu pieszego.

L.p.

Nazwa inwestycji
Oznaczenie
w planie,
dhugosé,
powierzchnia

Z.akres
zadania

Zakres
kompetencji

Inwestor

Zasady
finansowania

Uwagi

2

3

4

6

W zakresie
komunikacji:

- modernizacja drogi
o symbolu

01 KDW dtugosci
ok. 230 m wraz

z budowg parkingu;
- budowa ciagu
pieszego o symbolu
KX ok. 90 m.

Realizacja
budowy

Zadanie
wlasne

Gmina

Srodki wiasne
gminy

ewentualne wsparcie srodkami pomocowymi (programy operacyjne, fundusze UE)

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mieczyslaw Gisztarowicz
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