Rajgréd, dnia 22.09.2010 .
P.P. 7331 - 36/10

DECYZJA O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. |, art. 54 i 56 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst z 2000 r.
Dz. U. Nr 46, poz. 543 z pdzn. zm.), § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U.
Nr 98. poz. 1071 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.07.2010 r. P4 Spotki z 0.0. ul.
Tasmowa 7, Warszawa, pelnomocnik Beata Geron-Terlecka, ul. Stowackiego 78D/15, 37-700
Przemysl, dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej GSM, GRA 4401 w
Rajgrodzie ul. Podchoinki 4, na dziatce o nr ewidencyjnym gruntow 913

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na:

e budowie stacji bazowej telefonii komorkowej GRA 4401 w Rajgrodzie ul. Podchoinki 4,

przewidzianej do realizacji:

e naczesci dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 913

linie rozgraniczajace teren inwestycji:
e okreslono linia czerwong oraz literami A - D, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji decyzji,
1. Rodzaj inwestycji: budowa stacji bazowej telefonii komorkowej GRA 4401.
Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z
przepisow odre¢bnych:
a) Warunki i wymagania ladu przestrzennego:
Projektowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze, dla ktéorego z dniem 01.01.2004 r. przestat
obowiazywac miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Rajgrod zatwierdzony
uchwata nr XXIX/164/94 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 16 maja 1994 roku.
b) Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 9,00 m od granicy z droga nr 1142/2,
- catkowita powierzchnia zabudowy do 160 m?,
- wysokos$¢ masztu 60,45 m ponad poziom przylegtego terenu,
- maszt antenowy nalezy wyposazy¢ w §wiatla ostrzegawcze dla ruchu lotniczego,
- realizacja inwestycji nie moze zmieniac istniejacego zagospodarowania na dziatkach sasiednich.
2. Ustalenia, dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e Teren inwestycji potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego,

e Inwestycj¢ objgta wnioskiem nalezy projektowac, realizowac 1 eksploatowac z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r. nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z p6zn. zm.),

e Na podstawie zataczonej do wniosku KWALIFIKACJI wraz z obliczeniami i graficznym
przedstawieniem poziomu pol elektromagnetycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.
U. Nr 257, poz.2573, z 2005 r. nr 92 poz. 769 oraz z 2007 r. nr 158, poz.1105 z 2005 r. z p6zn.



zm.) przedmiotowa stacja bazowa nie jest zaliczana do przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

e Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne, wladciciel gruntu nie moze
zmienia¢ stanu wody na gruncie, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

3. Warunki dotyczace kulturowego i zabytkow kultury wspolczesne;j,
Nie ustala si¢. Teren potozony jest poza obszarem objgtym ochrona na podstawie przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
4. Warunki w i w infrastruktury technicznej:

e obstuga komunikacyjna - dojazd z drogi powiatowej nr 1792B, dziatka nr 1142/2,
zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,
odprowadzenie $ciekow - nie dotyczy,
odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
ogrzewanie - nie dotyczy,
energia elektryczna — zapotrzebowanie na moc szczytowa 9 kW z istniejacej sieci NN na
warunkach okreslonych przez ZEB Dystrybucja Sp. z o.0. w Bialymstoku, Zaktad Sieci
Y.omza,
5. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budo wlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie, wystgpujacych w zasiggu oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesOw o0sob
trzecich, o ktorych mowa w art.5 ust. | ustawy Prawo budowlane, w szczegolno$ci zapewniajac:
-bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania,
-odpowiednie odprowadzenie wod opadowych,
-ochrong przed hatasem i drganiami - zgodnie z przepisami szczegdlnym.
Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenow sasiednich.
6. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ ziemnych.
Teren potozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenOw lub obiektoéw, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.
7. Inne warunki wynikajace z przepisow odr¢bnych.

e inwestycje projektowaé z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 1 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r., Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.). oraz zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002
r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.),

e przedmiotowy obiekt stanowi¢ bedzie przeszkodg lotnicza 1 w zwiazku z powyzszym nalezy go
wyposazy¢ w oznakowanie przeszkodowe (graficzno — kolorystyczne i $wietlne) oraz zgtosic
wiasciwym organom fakt jego wybudowania, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.
U. Nr 130 z 2003r., poz. 1193 z p6zn. zm.).

e Nalezy dokona¢ wylaczenia terenu inwestycji z produkceji rolnej przed wystapieniem o
pozwolenie na budoweg zgodnie z wymaganiami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych z
dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zm.),

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej GRA 4401 w Rajgrodzie ul. Podchoinki
4 na czeg$ci dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 913.

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez inwestora oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.



W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji, ustalono, co nastepuje:

1. Wnioskodawca wystapit w dniu 28.07.2010 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, dotyczacej budowy stacji bazowej telefonii komérkowej GRA 4401 w Rajgrodzie ul.
Podchoinki 4, o nr ewidencyjnym gruntéw 913.

2. Planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 roku Nr 46, poz. 543 z pézn. zm.), jest inwestycja celu publicznego.

3. Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasto Grajewo nie przystapito do opracowania takiego planu.

3. Teren planowanej inwestycji, zgodnie z operatem ewidencji gruntéw znajduje si¢ na terenie
Miasta Rajgrod i stanowi uzytki rolne zabudowane B-RIVa.

4. Projektowana inwestycja oraz zwiazana z nig cz¢$ciowa zmiana zagospodarowania terenu jest
zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajgrod.
Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan nie jest aktem prawa miejscowego.

5. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska.

6. Na terenie planowanej inwestycji, wg. dokumentow posiadanych przez Urzad Miejski w
Rajgrodzie, nie wystgpuja obiekty zabytkowe.

7. Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych interesOw o0sob trzecich i winna
nastapi¢ przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw prawa.

8. Zgodnie z tre$cia art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego od zobowiazania si¢ wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych
odrgbnymi przepisami §wiadczen lub warunkow.

9. Realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zm.).

10. Projekt budowlany Stacji Bazowej nalezy uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, Wydzial Lotniskowy ul. Zwirki i Wigury 1 C , 00-912 Warszawa 65.

11. Po zawiadomieniu o wszczgciu postgpowania, Pani Janina Wojciechowska, zlozyta zastrzezenie
dotyczace zbyt bliskiej lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Sporzadzona ocena wpltywu wiazki
promieniowania anten sektorowych wskazuje, iz oddzialywanie to jest skoncentrowane w plaszczyznie
poziomej powyzej S0m. ponad poziomem terenu i nNie bgdzie miato negatywnego wplywu na tereny
sasiednie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:
e Wojewddzkim  Zarzadem  Melioracji i Urzadzen Wodnych —  postanowienie
WZM.RI1/4000/P/3286/2010,
e Zarzadem Drog Powiatowych — postanowienie ZDP. 544 - 397/2010,
e Stuzba Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — pismo Nr 2634/WL/10.

W dniu 18.08.2010 roku, Urzad Miejski w Rajgrodzie, wystapit z pismem do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, dotyczacej uzgodnienia projektu niniejszej decyzji. Do dnia 22.09.2010, nie
otrzymano opinii w w/w sprawie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z pdzn. zm.), niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni, od dnia otrzymania projektu
decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.



W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

-

. Organ stwierdza wygasnigcie decyzji (art. 65 ust. 1) jezeli :

inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz w decyzji.
2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2). ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 - wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.
4. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy pozwolenia na budowg - art. 55 Ustawy.
5. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomos$ci pozostatym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci - art. 63 Ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy za posrednictwem Burmistrza Rajgrodu w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.
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ymuja:

Spotka z 0.0. P 4,

Beata Geron — Terlecka,

Marcin Bieniewski,

Zarzad Drog Powiatowych w Grajewie,

Janina Teresa Wojciechowska,

Andrzej Mikulski,

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad,
A/A.
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