Rajgród, dnia 20.04.2010
P.P.7331 – 14/10

DECYZJA nr 14/10

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64, w związku z art. 52 ust. 1, art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.) oraz na podst. § 1, § 3, § 9 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588), w związku z art. 104 Kodeksu postępowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja Białystok Sp. z o.o z siedzibą: ul. Elektryczna 13, 15 – 950 Białystok  dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na wymianie słupa w linii SN 15kV, budowie elektroenergetycznej, napowietrznej linii nn 0,4kV oraz przyłączy napowietrznych do zasilania budynków: mieszkalnego na dz.738/1 i gospodarczego na dz. 738/2 w miejscowości Rajgród.
USTALAM
LOKALIZACJĘ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

· dla inwestycji:
wymiana słupa w linii SN 15kV, budowa elektroenergetycznej, napowietrznej linii nn 0,4kV oraz przyłączy napowietrznych do zasilania budynków mieszkalnego na dz.738/1 i gospodarczego na dz. 738/2 w miejscowości Rajgród
przewidzianej do realizacji:

na działkach o nr ewid. gruntów Rajgród:
· 1603, 708/3, 734/2, 738/1, 738/2

linie rozgraniczające teren inwestycji:

oznaczono kolorem zielonym na mapie w skali 1:500, stanowiącej załącznik graficzny do decyzji
1. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikające z przepisów odrębnych:

a) Warunki i wymagania ładu przestrzennego:

Mając na względzie ustalenia art. 1 ust. 2 pkt. 1) i 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) ustala się co następuje:
Wyznacza się granice analizowanego obszaru  na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczonego linią przerywaną. Teren analizowany, zabudowany jest obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi.  Jako najbardziej reprezentatywne do określenia funkcji przyjęto sposób zagospodarowania terenów sąsiednich, zabudowanych, zlokalizowanych przy drogach gminnych..
b) Wymagania dotyczące nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

Linia zabudowy – nie określa się z uwagi na zakres i charakter inwestycji

-wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do sumarycznej powierzchni terenu – nie ustala się ze względu na charakter i zakres inwestycji.

Forma architektoniczna – Z uwagi na zakres i charakter inwestycji nie określa się szczegółowo parametrów tj. geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachowego, liczby kondygnacji, intensywności wykorzystania terenu, poziomu posadowienia budynku, powierzchni zabudowy, wysokości budynku do kalenicy, kierunku głównej kalenicy dachu, ścianki kolankowej poddasza, kolorystyki elewacji czy szerokości elewacji.
3. Ustalenia, dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

· Sposób zagospodarowania i użytkowania terenu nie może wywoływać negatywnego wpływu na środowisko, w szczególności w postaci emisji hałasu, pól elektroenergetycznych oraz zanieczyszczeń wody, ziemi, bądź powietrza w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z późn. zm.),
· Odprowadzenie wód opadowych winno spełniać wymogi Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 29.11.2002r. (Dz. U. Nr 212, poz.1799) w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szkodliwych dla środowiska wodnego,
· W związku z położeniem terenu inwestycji w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego należy uwzględnić w jego zagospodarowaniu zakazy wynikające z rozporządzenia Nr 12/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego,
· Usuwanie odpadów stałych – nie dotyczy,
· Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska,
· Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne, właściciel gruntu nie może zmieniać stanu wody na gruncie, ze szkodą dla gruntów sąsiednich,
4. Ustalenia, dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

Nie ustala się - teren inwestycji położony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytków oraz strefami ochrony konserwatorskiej.

5. Ustalenia, dotyczące obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

· obsługa komunikacyjna – bez zmian, istniejącą drogą gminną, 
· zapotrzebowanie w wodę – nie określa się,
· sposób odprowadzania ścieków – nie określa się,
· zapotrzebowanie na energię elektryczną – nie określa się,
· zapotrzebowanie na energię cieplną – nie określa się,
· wymagana ilość miejsc parkingowych – nie określa się.
6. Ustalenie wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich:

· Zgodnie z art. 5 rozdz. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z późn. zm.) obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy projektować w sposób zapewniający m.in.:

· bezpieczeństwo konstrukcji, bezpieczeństwo pożarowe, bezpieczeństwo użytkowania,

· ochronę przed hałasem, drganiami, zakłóceniami elektrycznymi i promieniowaniem,

· poszanowanie występujących w obszarze obiektu uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym dostęp do drogi publicznej,

· korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności,

· ochronę przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby (odpowiednie odprowadzanie ścieków, wody opadowej i odpadów),

oraz zgodnie z odnoszącymi się do powyższego przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej, określonymi m.in. w:

· ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 106 poz.1126 z 2000 r. z późn. zm. Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 718),
· rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z późn. zm.),

· ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 71 z 2000 r., poz. 838 z późn. zm.).

Ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu należy rozwiązywać w uzgodnieniu z gestorami sieci. Wejście na tereny nie będące własnością inwestora należy każdorazowo uzgodnić z właścicielem lub zarządcą terenu.

UZASADNIENIE

Inwestor wystąpił z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegającej na: wymianie słupa w linii SN 15kV, budowie elektroenergetycznej, napowietrznej linii nn 0,4kV oraz przyłączy napowietrznych do zasilania budynków mieszkalnego na dz.738/1 i gospodarczego na dz. 738/2 w miejscowości Rajgród przewidzianej do realizacji na działkach o nr ewid. gruntów Rajgród 1603, 708/3, 734/2, 738/1, 738/2.

W celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, o których mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ poddał analizie obszar wyznaczony wokół wnioskowanej działki (mapa w skali 1:500).

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowanego (część graficzna i tekstowa – zał. nr 2) stanowią załączniki do niniejszej decyzji o warunkach zabudowy i znajdują się w Wydziale Zagospodarowania Przestrzennego Urzędu Miejskiego w Rajgrodzie w aktach sprawy.

Z analizy wynika, że:

· wnioskowana inwestycja zlokalizowana jest w sąsiedztwie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej oraz nie będzie kolidowała z funkcją i zagospodarowaniem terenu przyległego,

· przedmiotowe działki mają dostęp do drogi publicznej,

· istnieje możliwość zapewnienia wystarczającej dla planowanej inwestycji infrastruktury technicznej,

· teren przedmiotowych działek, stanowi tereny rolne oraz drogi. Realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, o której mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z późn. zm.) 
· decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi.
Po przeanalizowaniu wszystkich zgromadzonych podczas postępowania dokumentów i ustaleniu, że planowane zamierzenie inwestycyjne Wnioskodawcy spełnia warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowiono jak w sentencji decyzji.

Projekt decyzji został uzgodniony z:

· Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska – postanowienie RDOŚ-20-WST II-663302/15/10/rś,
· Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych – postanowienie WZM.RI/4000/P/1335/2010.
W toku przeprowadzonego postępowania, Pan Henryk Łojewski nie wyraził zgody na budowę linii nn 0,4kV i usytuowania słupów na działce stanowiącej jego własność oznaczonej nr 734/2.

POUCZENIE

1. Organ stwierdza wygaśnięcie decyzji (art. 65 ust. 1) jeżeli :

· inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę,

· dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, którego ustalenia będą inne niż w decyzji.

2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich (art. 63 ust. 2). ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – (w związku ze złożonym zastrzeżeniem złożonym przez P. Henryka Łojewskiego).
3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 - wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy.

4. Decyzja o warunkach zabudowy wiąże organ wydający pozwolenia na budowę - art. 55 Ustawy.

5. W odniesieniu do tego samego terenu decyzję o warunkach zabudowy można wydać więcej niż jednemu wnioskodawcy, doręczając odpis decyzji do wiadomości pozostałym wnioskodawcom i właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości - art. 63 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym
Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Łomży za pośrednictwem Burmistrza Rajgrodu w terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia.
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5. Iwona Rybak,
6. Marszałek Woj. Podlaskiego,
7. A/A

Projekt decyzji wykonał; 

mgr inż. arch. Piotr Kuczyński

upr. bud. Nr 27/01

Podlaska Izba Architektów nr PD-0196

Białystok, dnia 22.03.2010r.

ANALIZA TERENU

Do sprawy znak P.P.7331 –14/10

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dotycząca wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegającej na wymianie słupa w linii SN 15kV, budowie elektroenergetycznej, napowietrznej linii nn 0,4kV oraz przyłączy napowietrznych do zasilania budynków mieszkalnego na dz.738/1 i gospodarczego na dz. 738/2 w miejscowości Rajgród  w zakresie warunków określonych w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz 717).
Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:500 - stanowiącej część graficzną niniejszej analizy i oznaczono linią  koloru zielonego . Teren analizowany zabudowany jest obiektami  mieszkalnymi i gospodarczymi. Jako najbardziej reprezentatywne do określenia funkcji przyjęto sposób zagospodarowania terenów sąsiednich, zabudowanych, zlokalizowanych przy drogach gminnych..
Mając na względzie ustalenia art. 1 ust. 2 pkt. 1) i 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z późn. zm.)  oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) ustala się co następuje:
1. Funkcje zabudowy – istniejącej: Wnioskowana inwestycja  zlokalizowana jest na terenie, na którym występuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie określa się kubatury obiektów, geometrii dachów itp. ze względu na to, iż przedmiotowa inwestycja nie dotyczy budynku, lecz  sieci elektroenergetycznej,
a. obsługa komunikacyjna – bez zmian, na dotychczasowych zasadach z dróg gminnych,
Wyniki analizy 
Funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegającej na wymianie słupa w linii SN 15kV, budowie elektroenergetycznej, napowietrznej linii nn 0,4kV oraz przyłączy napowietrznych do zasilania budynków mieszkalnego na dz.738/1 i gospodarczego na dz. 738/2 w miejscowości Rajgród  
1. Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

· Linia zabudowy – nie określa się, ze względu na charakter przedsięwzięcia.
· Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- Wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do sumarycznej powierzchni terenu-  nie określa się,
· Gabaryty i wysokości projektowanej zabudowy

-nie określa się 

2. Dostępność do drogi publicznej – na dotychczasowych zasadach
3. Użytkowanie gruntów teren przedmiotowych działek, zgodnie z wypisem z rejestru gruntów, stanowi tereny rolne oraz drogi. Realizacja inwestycji nie  wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, o której mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z późn. zm.)
5. Zgodność z przepisami odrębnymi – zamierzenie inwestycyjne objęte wnioskiem inwestora jest kontynuacją istniejącego już sposobu zagospodarowania w obrębie analizowanego terenu i może być realizowane pod warunkiem zgodności z przepisami odrębnymi.

Wyniki niniejszej analizy wraz  z częścią graficzną stanowią załącznik do decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji został opracowany zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz.717 z późn. zm).






