UCHWALA NR XLI1/288/21
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rajgroéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021r., poz. 1372, 1834) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72020 r. poz. 611, 22021 r. poz 11, poz. 1243) uchwala si¢, co nastepuje

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Rajgrod
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§3.

Traci moc uchwala NR XL/258/21 Rady Miejskiej z dnia 26 pazdziernika 2021r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rajgrod (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2021 r., poz. 4097).

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Bucko
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII/288/21
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 30 grudnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Rajgréd

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwatla niniejsza reguluje zasady i tryb wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Rajgrod.

2. Mieszkaniowy zasob gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Gminy Rajgrod.

3. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga si¢ ubiegac
osoby, ktore lacznie spetnig ponizsze warunki:

a) petnoletnie, zamieszkujace na terenie Gminy Rajgrod;

b) spetiajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11, poz. 1243),

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Rajgrod,
3) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Rajgrodu,

4) Gospodarowanie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133, z 2021r. , poz.11),

5) $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego — rozumie si¢ przez to dochod okreslony
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako $redni dochod z gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogdt lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Rajgrod, potozonych w budynkach bedacych wlasnoscia gminy;

7) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

8) lokalu zamiennym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy.

§3.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

2. Lokale oddawane sg w najem na czas nieoznaczony.

3. Lokale pod najem socjalny wynajmowane sg na czas oznaczony.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Za osoby spehiajgce warunki do wynajmu lokalu wchodzacego w mieszkaniowy zasdb gminy, uwaza
si¢ osoby, ktore majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i osiggajg sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstva domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o otrzymanie lokalu, nie przekraczajacy 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za osoby spelniajgce warunki do najmu socjalnego lokalu, oprocz osob posiadajgcych ustawowe prawo
do takiego lokalu, uwaza si¢ osoby, ktore:

1) nie maja tytulu prawnego do wlasnego lokalu,

2) osiagaja $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekraczajacy 100% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3) warunki okres$lone w ust. 2 pkt 1-2 musza by¢ spetnione tacznie.

§5.

Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie obnizki
CZynszu:

1) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 70% kwoty
najnizszej emerytury;

2) sredni miesigczny dochod na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 50% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spetniaja co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:

1) posiadajg metraz lokalu zamieszkatego nizszy niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu na osobg
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory z powodow technicznych nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,
3) zamieszkujg razem z osobg chorg, niepelnosprawng oraz osoba wymagajaca stalej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowy gminy na czas
nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w skutek klgski zywiolowej, pozaru oraz innych zdarzen losowych inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czeSciach objetym ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;
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3) opuszczaja dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastgpcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych;

4) dokonujg zamiany lokali;
5) osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce;
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w skutek klgski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzen losowych inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesSciach objetym ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) opuszczaja dom dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastgpcze, placowki opiekunczo-
wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych;

4) osobom, ktorym sad w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu orzekl o uprawnieniach do otrzymania
lokalu pod najem socjalny;

5) osobom dotknigtym przemocg w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie (Dz. U. z 2021 r., poz. 1249).

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§8.

1. Najemca moze dokonywa¢ zamiany na inny lokal wchodzacy w skltad mieszkaniowego zasobu gminy za
pisemng zgoda Burmistrza.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato na osobg mniej niz
5 m? powierzchni lokalu w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii elektrycznej
iremontu mieszkan) dokonuja najemcy w oparciu o protokol sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

5. Przy udzielaniu zgody na zamiang nalezy uwzgledni¢:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z najmem,
2) ewentualno$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.

6. Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych umow najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych umow najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieokreslony oraz sposéb
poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§9.

1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Miejskim
w Rajgrodzie.

2. Wniosek powinien zawieraé:
1) Imie i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkiwania i zameldowania;

2) Informacje o stanie rodzinnym (liczbie oséb w gospodarstwie domowym, stopien pokrewienstwa i wiek);
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3) deklaracje o wysokoséci dochodu o0s6b pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym wraz
z wnioskodawce z trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc sktadania wniosku, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego;

4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych;

5) wskazanie czy wnioskodawca ubiega si¢ o najem socjalny, czy o lokal wynajmowany na czas nieokreslony;

6) oswiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

7) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

3. Do rozpatrzenia i zalatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Burmistrz lub podmiot przez
niego upowazniony (zarzadca).

4. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz w formie zarzadzenia.

5. Komisja sklada si¢ zminimum 4 o0s6b powotanych zposrod przedstawicieli Rady Miejskiej
w Rajgrodzie i pracownikéw Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz Osrodka Pomocy Spotecznej w Rajgrodzie.

6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu;
2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10.

1. W razie $mierci najemcy lokalu w stosunek najmu lokalu moga wstapi¢ osoby bliskie najemcy
wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktéore pozostawaty faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca, jezeli osoby te spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

2) sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego tych o0sob nie przekracza kryterium dochodu
okreslonego w Rozdziale 2;

3) utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
4) wnoszg na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu;
5) nie zakldcaja porzadku domowego.

2. Osoby, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu sa zobowiazane do jego opuszczenia najpdzniej
w ciggu trzech miesi¢cy od daty opuszczenia lokalu przez najemce Iub po jego $mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Burmistrz oprézni lokal w postegpowaniu sgdowym
obcigzajac kosztami osoby zajmujace lokal.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11.

1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby najemcy
wynikajagce zrodzaju niepetnosprawnosci. Powinna by¢ zachowana pelna dostepno$¢ do wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu.

2. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu ijego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.
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3. Lokal nie spelniajacy wymogoéw okreslonych w ust. 2 i 2 moze by¢ wynajgty osobie niepetnosprawnej
pod warunkiem, ze zaakceptuje ona propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o§wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 12.

1. Wynajmowanie lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy moze nastgpi¢ na rzecz osoby
ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktérej zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie dla cztonkdéw wspolnoty
samorzadowej 1 ktora ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w gminie Rajgrod.

2. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejgcego w chwili zawarcia
umowy, jednakze na okres nie dluzszy niz pig¢ lat, za odplatnoscia na poziomie ustalonym dla lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 .
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Do wynajmowania lokali okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajacym kryteria
wynajecia lokali.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali, o ktorych mowa w ust.1, atakze uchylenie ich
statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Burmistrza Rajgrodu.

4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej oraz
zawarcie umowy najmu nastgpowac bedzie na wniosek kierownika Osrodka Pomocy Spoteczne;.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 14.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611, z2021 r. poz 11, poz. 1243) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny.
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