UCHWALA NR XL/257/21
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgréd
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 4lust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11, poz. 1243) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgrod na lata 2021-
2025 , stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Bucko
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/257/21
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RAJGROD NA LATA 2021-2025

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgréd na lata 2021-2025 okresla
zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Rajgrod;
2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Rajgrodu;

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rajgrod na lata 2021- 2025, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz 611);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) czynszu- nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

7) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot upowazniony do zarzadu oraz administrowania zasobem

gminy.
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY RAJGROD
§ 3.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020r. wlasnoscia Gminy pozostaje 16 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 634,68 m? i 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 35,63 m?, w tym:

1) 12 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 464,42 m? -w 2 budynkach stanowigcych w 100%
wlasno$¢ gminy.

2) 4 Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 170,26 m> — w 2 budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Lokale mieszkalne bedace w zarzadzie Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Rajgrodzie

Lp | Lokalizacja Ilos¢ lokali os¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych socjalnych uzytkowa w m?
1 Rajgrod, ul. Warszawska 11A 9 1 364,05
Rajgrod, ul. Rajgrodzik 4 1 0 52
Razem 10 1 416,05
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Lokale mieszkalne bedace w administracji funkcjonujacych wspolnot mieszkaniowych

Lp Lokalizacja lo$¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa w m?
1 Wspolnota Mieszkaniowa w Rajgrodzie przy 4 170,26
ul. Warszawskiej 24-26
Razem 4 170,26

Lokale mieszkalne bedace w trwalym zarzadzie Szkoly Podstawowej w Rydzewie

Lp Lokalizacja Ilos¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa w m?
1 Rydzewo 6 2 84

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOS(;I ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§4.
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w okresie objetym programem.
Lp Rok Tlos¢ lokali Powierzchnia Ilos¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa w m?> | socjalnych uzytkowa w m?

1 2021 16 634,68 1 35,63

2 2022 15 605,78 1 35,63

3 2023 14 585,78 1 35,63

4 2024 13 539,42 1 35,63

5 2025 12 464,42 1 35,63
§5.

Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego mozna okresli¢ jako $redni, za wyjatkiem stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. warszawskiej 11A w Rajgrodzie, ktory jest zty.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 6.

1. Ekspertyza techniczna budynku komunalnego przy ul. Warszawskiej 11a w Rajgrodzie wykazata, ze
niezbedne prace budowlane tj. doprowadzenie wody, instalacje urzadzen wodno — kanalizacyjnych oraz
grzewczych, wymiang stolarki okiennej, wymian¢ instalacji elektrycznej, wymian¢ pokrycia dachowego,
docieplenie $cian budynku, moga spowodowaé pogorszenie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych.
Ponadto w trakcie prowadzenia robodt istnieje mozliwo$¢ odkrycia dalszych uszkodzen, nie widocznych
podczas przeprowadzenia ekspertyzy. Ze wzgledu na powyzsze generalny remont tego budynku jest
ekonomicznie nieuzasadniony dlatego Gmina planuje adaptacje innych pomieszczen na cele mieszkaniowe.

2. Na biezaco wykonywane beda drobne remonty lokali mieszkalnych w zakresie, na jaki pozwolg $rodki
finansowe przewidziane na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia pilnosci tych
remontow.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§7.

1. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w zaleznosci od ztozonych wnioskow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie realizowana w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze
zm.)
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ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§8.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewniaja samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
wyeliminowa¢ doptaty do utrzymania zasobu mieszkaniowego zbudzetu gminy. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnic¢ $rodki na ich
remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Burmistrz.

3. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz na rok.

4. Czynsz nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

5. Ustalajgc stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia sie:
a) Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje,
b) Ogolny stan techniczny budynku.

6. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowg stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINNEGO

§9.

1. Zarzad i administracje lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuja:

1) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rajgrodzie — 10 lokali mieszkalnych usytuowanych
w 2 budynkach.

2) Wspolnota Mieszkaniowa ,, ul. Warszawska 24-26” — 4 lokale mieszkalne;
3) Szkota Podstawowa w Rydzewie jako Trwaly Zarzadca - 2 lokale mieszkalne

2. Zarzad iadministracja budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
obejmuje:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzgdzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkow.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 10.
W latach 2021 — 2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
2) $rodki wlasne Gminy lub w miare potrzeb $rodki zewnetrzne: dotacje, kredyty.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI I REMONTOW LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE
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§ 11.

Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktadac sie beda gltdéwnie koszty biezacej eksploatacji lokali
1 budynkdw.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 12.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy:

1) stopniowe urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy;

4) plan budowy budynku wielomieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale komunalne.
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