UCHWALA NR VII/58/19
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Rajgrod - tereny przylegle do Jeziora Rajgrodzkiego
w rejonie Opartowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730) w zwigzku z wykonaniem uchwaly Nr XI/119/15
Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgrod — tereny przylegte do Jeziora
Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Rajgrod
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rajgrod uchwalonego Uchwala Nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 r.,
zmienionego Uchwata Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 r.

§2.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru miasta Rajgrod - tereny
przylegte do Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,95 ha, potozony w zachodniej cz¢$ci miasta nad brzegiem
Jeziora Rajgrodzkiego pomiegdzy placowka szkolnictwa podstawowego a drogg do osrodka wypoczynkowego
,£.08” - rejon Opartowa.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inieleSne grunty lesne o tacznej powierzchni 0,2506 ha, na zmiang
przeznaczenia dla ktoérych wuzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego Decyzja DGN-
111.7151.22.2018 z dnia 05.05.2018 r.

§ 4.
Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zatytulowany
»Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czgs¢ obszaru mista Rajgrod - tereny przylegte do
Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa”;

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 do uchwatly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) oznaczenia zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego) i strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;
7) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okres$lajace zasady uzbrojenia technicznego terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6.
1. Plan okresla:
1) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) zasady ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja i nie sg wskazane do
objecia ochrong dobra kultury wspotczesne;;

2) szczegotowych warunkéw i zasad scalania nieruchomosci - na obszarze objetym planem nie wyznacza sig
obszarow wskazanych do objecia procedura scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenow: gorniczych i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ktére nie wystepujg na obszarze
objetym planem;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§7.
Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw 1izasad zagospodarowania zuwzglednieniem walorow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, na cele turystyczne, wypoczynkowe i rekreacyjne zgodnie z kierunkami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rajgrod oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego w harmonii ze sSrodowiskiem;

3) okreslenie zagospodarowania terenow z uwzglgdnieniem zasad wynikajacych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego.

§8.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi — gtowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okre§lonych w planie;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie
terenu (podstawowe lub podstawowe iuzupekniajace albo dopuszczalne) wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi oraz numer wyrézniajacy go sposrod innych terenow;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany
nowych budynkéw lub nowych czgsci budynkoéw rozbudowywanych.

Ustalone w planie linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementéw budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejSciem,
markiza — wysunigtych poza Scian¢ budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster —
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, wyrazona w metrach kwadratowych lub w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej (terenu);
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12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
I kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gtéwnych potaci dachowych;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejsza niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowg na tym terenie;

15) ustugach z zakresu turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone turystom, w tym: hotelarskie,
gastronomiczne, wypoczynkowo-rekreacyjne wraz z urzadzeniami terenowymi;

16) urzadzeniach rekreacyjno-wypoczynkowych terenowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
przeznaczone do obstugi uzytkownikow, w tym: plaza, pomosty, boiska wielofunkcyjne (pitka plazowa,
siatkowka, badminton iinne), urzadzenia fitness, plac zabaw dla dzieci, altany wypoczynkowe, wiaty
chronigce przed deszczem, obiekty matej architektury;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa, ktéra nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska zaréwno w miejscu lokalizacji ustug jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrebnych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

18) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie wyksztalcone zespoly roslinnosci
charakteryzujace si¢ roznorodnoscig wystepujacych rodzimych gatunkdéw roslin;

19) zieleni urzadzonej — przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca obiektom budowlanym o walorach
rekreacyjno—wypoczynkowych i estetycznych;

20) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t budynkoéw, obejmujacych budynek mieszkalny
i zabudowania gospodarcze, wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego istuzace obsludze tego
gospodarstwa;

21) agroturystyce — mnalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne $wiadczone przez rolnikow
w gospodarstwach rolnych, polegajace na wynajmowaniu pokoi i sprzedazy positkow domowych oraz inne
ushugi zwiazane z pobytem turystow, przy czym baza noclegowa w gospodarstwie nie moze przekraczac
pieciu pokoi do wynajecia;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wyznaczony w celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa iochrony przed -elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujgcym;

23) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. l uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OG()LNEDOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§9.

1. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-WS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wod powierzchniowych;
3) ZR — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

4) RM-A - tereny zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyki;
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5) UT-ZP-WS — tereny zabudowy uslugowej zzakresu turystyki zzielenia urzadzong iwodami
powierzchniowymi;

6) UTR — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

7) ZP-KX-WS — tereny zieleni urzadzonej, ciagéw pieszo-rowerowych i wod powierzchniowych;
8) ZP-KX — tereny zieleni urzadzonej i ciagdw pieszo-rowerowych;

9) R — tereny rolnicze;

10) ZL — tereny lesne;

11) ZNN — tereny zieleni naturalnej;

12) KD-D — tereny drég publicznych;

13) KDW — tereny drog wewngtrznych;

14) KX — tereny ciggdéw pieszo-rowerowych;

15) K — tereny infrastruktury technicznej — przepompownie §ciekow.

2. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehlniajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale III uchwaty.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy z zachowaniem wymogéw ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, w tym zasad wynikajacych z ustanowionych form ochrony przyrody i zabytkow;

2) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z realizacja
inwestycji na okres nie dtuzszy niz czas budowy;

3) na terenach le$nych, rolniczych i zieleni naturalnej obowigzuje zakaz zabudowy oraz realizacji obiektow
malej architektury;

4) realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych w planie wymaga:

a) przestrzegania okreslonego planem przeznaczenia terenéw, standardéw przestrzennych, skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow,

b) rozwigzan architektonicznych budynkéw i elementow malej architektury zapewniajacych harmonijne
wkomponowanie obiektow w krajobraz z uwzglgdnieniem potozenia i ekspozycji,

c¢) zachowania w jak najwigkszym stopniu istniejacej zieleni;

5) sytuowanie ogrodzen od strony dréog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania w giab
dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

6) zakaz grodzenia terendw oznaczonych symbolami 7.3 ZNN, 7.5 ZNN i 5 UTR oraz zakaz grodzenia od
strony jeziora terenu oznaczonego symbolem 6 ZP-KX-WS;

7) przestrzeganie, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej, nastepujacych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) sposob zagospodarowania i form¢ zabudowy terenow polozonych w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw i objetego ochrona podporzadkowa¢ wymogom ochrony konserwatorskiej okreslonym
w§12,

b) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i wzmocnienie brzegoéw istniejacych zbiornikow wodnych oraz
wykorzystanie ich na cele rekreacyjne,

c) sposdb zagospodarowania terendw iform¢ zabudowy podporzadkowaé wymogom Srodowiska
z zapewnieniem harmonijnego wkomponowania w krajobraz,

d) w przypadkach rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig:
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- zachowanie istniejacych parametrow takich jak powierzchnia zabudowy i wysoko$¢, jesli sa wieksze
niz okreslone dla nowej zabudowy,

- zachowanie istniejgcego poziomu posadowienia posadzki parteru oraz istniejgcej geometrii dachu;
e) dotyczacych parametrow obiektow malej architektury, wiat, altan i ogrodzen:

- obiekty matej architektury, wiaty i altany o wysokosci do 3,5 m z preferencjg zastosowania drewna na
elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe,

- ogrodzenia o wysokos$ci do 1,80 m od poziomu terenu, azurowe, z zastosowaniem takich materiatow
jak drewno, kamien, cegta, metal,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki w polaczeniu z zywoptotem,

- zakaz stosowania pelnych przeset ogrodzeniowych.

§ 11.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Rajgrodzkie”, ktory zostal wyznaczony Uchwalg Nr XI1/91/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. zmieniong Uchwala Nr L/470/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r., w ktorym obowiazuja ograniczenia i zasady gospodarowania okreslone w tej uchwale;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzigé¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy ustugowej z zakresu turystyki wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 4.1 UT-ZP-WS, 4.2 UT-ZP-WS, 4.3 UT-ZP-WS i 4.4 UT-ZP-WS,

¢) inwestycji zwiazanych z urzadzeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTR;

4) ochrona skarpy nad brzegiem Jeziora Rajgrodzkiego poprzez zachowanie istniejacych zespotoéw zieleni
stabilizujacych jej krawedzie oraz nasadzenia nowych zespotéw zieleni w celu utrwalenia naturalnych form
terenu;

5) zapewnienie dostgpu do jeziora, w tym zakaz grodzenia przyleglych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w §10 pkt. 6;

6) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych z uwzglednieniem segregacji
i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie;

7) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami UT-ZP-WS, UTR iZR - jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) dla terenéw MN, MN-WS i RM-A — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie proekologicznych
no$nikow energii cieplnej w systemach grzewczych budynkow;

9) zapewnienie odplywu nadmiaru wod opadowych i powierzchniowych na terenach oznaczonych symbolami
4.2 UT-ZP-WS, 4.3 UT-ZP-WS, 4.4 UT-ZP-WS, 6 ZP-KX-WS 17.6 ZNN poprzez mozliwos$¢ realizacji
zbiornikow wodnych o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej oraz dopuszczenie przykrycia odcinkow rowow
odwadniajacych;

10) ochrona przez szkodliwym elektroenergetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;
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11) ochrona istniejagcego drzewostanu, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajagcego z potrzeb inwestycyjnych, pielegnacyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, w obrebie ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, ustala
si¢ obowigzek dokonania ich zabezpieczen Iub przebudowy w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) dostosowanie zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i krajobrazowych poprzez harmonijne wkomponowanie zabudowy 1 zieleni w otaczajacy krajobraz.

§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W granicach obszaru obje¢tego planem znajduja si¢ nastgpujgce zabytki nieruchome objete prawng
ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) Zatozenie dworsko-ogrodowe w Opartowie wpisane do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy z dnia 08.09.1986 r.;

2) zabytki (stanowiska) archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku:

a) nr 16 na obszarze 25-82 AZP (slad osadnictwa z epoki kamienia),

b) nr 17 na obszarze 25-82 AZP (obozowiska z okresu mezolitu — epoki brazu).

2. W stosunku do Zatozenia dworsko-ogrodowego w Opartowie wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala si¢:
1) granicami ochrony objety jest obszar wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu;
2) przedmiotem ochrony objete s3:

a) kompozycja przestrzenna zespohu, w sktad ktorego wchodza: dwor murowany, obora murowana i stodota
drewniana,

b) uktad komunikacyjny — droga dojazdowa stanowigca o$ zatozenia,
¢) cieki 1 zbiorniki wodne,

d) kompozycja zieleni - kwatery sadow, skupiny drzew na skarpie oraz szpalery drzew na obrzezach sadu
1 wzdhuz drogi,

e) uksztaltowanie terenu;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) obowigzek zachowania zasadniczych elementéw historycznej kompozycji przestrzennej zatozenia,
w tym:

- uktadu komunikacyjnego, w zakresie jego przebiegu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. c,

- uktadu iform zabudowy, z dopuszczeniem uzupelienia zabudowy w miejscach okreslonych na
rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

- uktadu, form ikompozycji zieleni (kwatery sadow, skupiny drzew na skarpie, szpalery drzew na
obrzezach sadu i wzdtuz drogi), uksztattowania terenu, w tym wysokiej skarpy od strony jeziora;

b) obowiazek zachowania istniejacej skali i gabarytow dworu,

c) obowigzek zachowania drogi dojazdowej, jako gldwnej historycznej osi komunikacyjnej
i kompozycyjnej zalozenia, =z dopuszczeniem poszerzen pasa drogowego zapewniajacych
bezpieczenstwo ruchu drogowego,

d) obowiazek zachowania historycznej kompozycji zieleni i utrzymanie charakteru szaty roslinnej, w tym
czg¢$¢ ozdobno-parkowa przy dworze, kwatery sadéw z sadzawka, szpalery na obrzezach sadu i wzdtuz
drogi wjazdowej oraz obowigzek odtwarzania zniszczonych nasadzen takimi samymi lub podobnymi
gatunkami,
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e) obowigzek zachowania historycznej integralnos$ci zespotu:

- zakaz podzialu terendw oznaczonych symbolami 4.1 UT-ZP-WS, 4.2 UT-ZP-WS, 2.2 RM-A i 1.5
MN w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, zwylaczeniem podziatu zwigzanego
z poszerzeniem drogi oznaczonej 03 KD-D,

- na terenach oznaczonych symbolami 4.1 UT-ZP-WS i4.2 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ uzupetnienia
zabudowy o jeden budynek zlokalizowany w miejscach okre§lonych na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi,

- dostosowanie formy nowej zabudowy do istniejacej zabudowy zabytkowej,
- zakaz stosowania pelnych i prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych;

f) obowiazek zachowania zabytkowych budynkow gospodarczych w zakresie skali, gabarytow, bryly
i materiatow z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia budynkow na potrzeby turystyki, wypoczynku
i rekreacji,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie zatozenia o nowe elementy krajobrazowe podnoszgce wartosci estetyczne
terenu i dostosowane do jego historycznej kompozycji,

h) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz obiektow 1iurzadzen sportowych
i technicznych pod warunkiem dostosowania ich do zabytkowej wartosci zatozenia, w zakresie
usytuowania, gabarytow, formy, stosowanych materialow i kolorystyki,

i) obowiazek ochrony krajobrazu, naturalnej formy zagospodarowania skarpy nad jeziorem oraz ekspozycji
zatozenia od strony jeziora,

j) zakaz stosowania reklamy i urzgdzen reklamowych,
k) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach o powierzchni do 1 m?.
3. W stosunku do zabytkoéw archeologicznych wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala sig:
1) ochrong objete s3:
a) stanowisko nr 16 na obszarze 25-82 AZP ($lad osadnictwa z epoki kamienia) jako punktowe, okreslone
na rysunku planu,

b) stanowisko nr 17 na obszarze 25-82 AZP (obozowiska z okresu mezolitu — wczesnej epoki brazu) jako
obszarowe, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego okre$lonej na
rysunku planu;

2) przedmiotem ochrony sa domniemane relikty archeologiczne (obiekty i struktury powierzchniowe, warstwy
1 struktury podziemne oraz znajdujace si¢ w nich wytwory lub pozostalosci) stanowigce slady osadnictwa
pradziejowego 1 historycznego lub bedace innymi reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej,
artystycznej;

3) obowiazuja nastepujgce zasady ochrony:

a) zakaz zabudowy w obrebie stanowiska punktowego (nr 16) oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego (nr 17), okreslonych na rysunku planu,

b) w obrgbie stanowiska punktowego (nr 16) oraz wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego (nr 17) prowadzenie robot budowlanych, wtym rob6t ziemnych, wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny: drdg publicznych oznaczone
symbolami od 01 do 08 KD-D, ciagéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 2 KX i 3 KX, tereny zieleni
urzadzonej iciggdbw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 10.1 ZP-KX i10.2 ZP-KX, teren zieleni
urzadzonej, ciagow pieszo-rowerowych i wod powierzchniowych oznaczony symbolem 6 ZP-KX-WS, teren
rekreacyjno-wypoczynkowy oznaczony symbolem 5 UTR oraz tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami
7.3 ZNN1i7.5 ZNN.
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2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) stosowanie ujednoliconego oswietlenia i jednego typu latarn w jednym ciggu komunikacyjnym,;

2) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 6 ZP-KX-WS uwzgledni¢ obiekty iurzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe terenowe z dopuszczeniem realizacji wiez i platform widokowych;

3) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 5 UTR uwzgledni¢ urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe terenowe;

4) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 pkt. 51 §11.

§ 14.

Granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Rajgrodzkie”, ktory zostat wyznaczony Uchwatg Nr XII/91/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. zmieniong Uchwata Nr L/470/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r., w ktorym obowigzujg ograniczenia i zasady gospodarowania okreslone w tej uchwale.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore
stanowi skarpa - stroma krawedz brzegéw Jeziora Rajgrodzkiego, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz zabudowy, w tym réwniez obiektow matej architektury;
2) zakaz zmiany uksztattowania skarpy;

3) zakaz realizacji zej$¢ pieszych do brzegdéw jeziora, z wylaczeniem zej$¢ w rejonie postulowanych
lokalizacji pomostéw i przystani wodnych, okre§lonych na rysunku planu;

4) zachowanie istniejgcych zespoldw zieleni stabilizujacych skarpe oraz nasadzenia nowych zespotow zieleni
w celu utrwalenia formy terenu oraz zabezpieczajacych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15.
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, z wylgczeniem terendw wymienionych w § 12 ust. 1 pkt.1
dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej, regulacji granic
lub wydzielenia niezaleznej dziatki;

2) podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie
dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami okreslonymi dla poszczegodlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM-A
1 ZR na niezalezne dziatki budowlane:

a) zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng na wydzielanych
dziatkach w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi,

b) zapewnienie wydzielanym dziatkom dostepu do drég publicznych lub wewnetrznych,
¢) zapewnienie powierzchni dziatki pozyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci nie mniejszej niz:
- dla terenéw RM-A - 0,30 ha,
- dla terenéw ZR 1 MN - 0,10 ha,
d) zapewnienie szerokosci frontu dziatki pozyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci nie mniejszej niz:
- dla terenéw RM-A - 30 m,
- dla terenéw ZR i MN — 20 m;

4) ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.3 UT-ZP-WS
i 4.4 UT-ZP-WS na niezalezne dziatki budowlane:
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a) zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wraz zinfrastrukturg techniczng na wydzielanych
dziatkach w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie wydzielanym dziatkom dostepu do drég publicznych lub wewnetrznych,
¢) zapewnienie powierzchni dziatki pozyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci nie mniejszej niz 0,8 ha;

5) dziatki ktorych wielko$¢, ksztalt lub dostgpno$¢ komunikacyjna, utrudniaja zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone i ewentualnie wtornie podzielone;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
dostosowanych do wymagan okre§lonych w przepisach odregbnych.

§ 16.

Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV (pas terenu o szerokosci po 7,5m od osi linii) w celu zapewnienia warunkdéw bezpieczenistwa
1 ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym, w ktérych ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,
¢) nasadzen zieleni wysokiej;

2) strefy techniczne napowietrznych linii 15kV przeznaczonych do przebudowy ido demontazu
(oznaczonych graficznie na rysunku planu) przestaja obowiazywaé po ich przebudowie (zmiana trasy
i skablowanie) albo demontazu.

§17.
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja istniejace i projektowane drogi publiczne
i wewnetrzne oraz ciagi pieszo-rowerowe:

a) drogi publiczne kategorii gminnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D,
b) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
c) ciagi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami KX;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry funkcjonalne drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 01 KD-D do 08 KD-D:

a) klasa drogi: dojazdowa,
b) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- drog oznaczonych symbolami 01 KD-D i1 05 KD-D — wedhug stanu istniejgcego,
- drogi oznaczonej symbolem 02 KD-D — od 15 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczonej symbolem 03 KD-D - 10,0 m z odcinkiem przewe¢zenia do 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi oznaczonej symbolem 04 KD-D - 10 m i 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- drég oznaczonych symbolami 06 KD-D i 07 KD-D - 10,0 m,
- drogi oznaczonej symbolem 08 KD-D - 10,0 m z odcinkiem poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbokem 04 KD-D, na odcinku przyleglym do terenu
oznaczonego symbolem 4.2 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych,
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d) w obrgbie skrzyzowan i na tukach drog uwzgledni¢ narozne $cigcia i poszerzenia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

e) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,5 m,
f) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych poprzez zjazdy na dziatki;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry dréog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od IKDW do 10 KDW:

a) szerokosc¢ pasa drogowego:

- drog istniejacych oznaczonych symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, zgodnie ze stanem istniejacym,
Z poszerzeniem w miejscu placow do zawracania o parametrach zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczonej symbolem 4 KDW — 5 m i 6 m, z poszerzeniami w miejscach placow do zawracania
o parametrach zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczonej symbolem 5 KDW — zgodnie ze stanem istniejacym wraz z placem do zawracania
oraz na nowym odcinku 6 m,

- drogi oznaczonej symbolem 6 KDW - zgodnie ze stanem istniejacym, z poszerzeniami do 5 m,
- drogi oznaczonej symbolem 7 KDW - 6 m,
- drogi oznaczonej symbolem 8§ KDW - 8 m,

- drogi oznaczonej symbolem 9 KDW — 12m 18 m, wraz z placem do zawracania o parametrach
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczonej symbolem 10 KDW — na odcinku przylegtlym do zabudowy oznaczonej symbolem
3.1 ZR i 2.1 RM-A 8 m, na pozostatym odcinku zgodnie ze stanem istniejagcym;

b) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 9 KDW, na odcinku stanowiacym przedtuzenie
w linii prostej drogi oznaczonej symbolem 04 KD-D i jednocze$nie przylegtym do terenu oznaczonego
symbolem 4.2 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

c) w obrebie skrzyzowan i na tukach drog uwzgledni¢ narozne $cigcia i poszerzenia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

d) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych poprzez zjazdy na dzialki,
¢) wlaczenia do drog publicznych jako zjazdy podporzadkowane;

4) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggdw pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KX, 2 KX, 3 KX i4 KX — o szerokosci od 4,0 m do 6,0 m z poszerzeniem ciggu oznaczonego symbolem
4 KX, zgodnie z rysunkiem planu;

5)w przypadku braku bezposredniej dostepnosci do drdég publicznych terenéw pozostajacych
w dotychczasowym uzytkowaniu dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng tych terendw poprzez ciagi pieszo
- rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KX i 3 KX;

6) na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych oraz ciaggow pieszego-
rowerowych dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) obowiazek realizacji miejsc parkingowych dla uzytkownikéw ushug na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4.1 UT-ZP-WS, 4.2 UT-ZP-WS, 4.3 UT-ZP-WS i 4.4 UT-ZP-WS;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na poszczegdlnych terenach z uwzglednieniem
nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa zagrodowa z funkcjg agroturystyki — 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 1 miejsce na
1 pokdj do wynajecia,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

¢) zabudowa rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,
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d) osrodki wczasowe, osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, hotele, pensjonaty — 3 miejsca postojowe na
10 miejsc noclegowych lub 1 miejsce postojowe na 1 pokoj noclegowy,

e) schroniska mtodziezowe, domy wycieczkowe — 1 miejsce dla samochodu osobowego na
10 uzytkownikoéw i 1 miejsce dla autokaru na 30 uzytkownikow,

f) obiekty gastronomiczne —1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyijne,

g) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 punkt ustugowy,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg wskaznikow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujgce sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociggowa,

2) sie¢ elektroenergetyczna,
3) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
4) sie¢ telekomunikacyjna,

5)innego uzbrojenia jesSli zajdzie taka konieczno$¢, wtym kanalizacji deszczowej, pod warunkiem
nie kolidowania z ustalonym w planie przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow.

2. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe i przebudowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowg sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

3) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie zustaleniami projektow zagospodarowania
terendw;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drog publicznych
i wewnetrznych, pod warunkiem nie kolidowania z ustalonym planem zagospodarowaniem terenu;

5) okres$lone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej okres$lajg zasade
uzbrojenia technicznego i moga by¢ uscislone na etapie realizacji zgodnie z opracowaniami branzowymi
i dokumentacja budowlang inwestycji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastgpi poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowej;

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z wlaczeniem do istniejacej sieci rozdzielczej;
3) zapewni¢ parametry sieci wodociggowej zabepieczajace pobdr wody uwzgledniajacy docelowe
zagospodarowanie terendw oraz potrzeby przeciwpozarowe;

4) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, na terenach gdzie nie ma istniejacej sieci, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrddet;

5) dopuszcza si¢ przebudowe odcinka wodociagu przebiegajacego przez tereny 2.1 RM-A, 3.1 ZR 13.2 ZR
z postulowang lokalizacja przebiegu w liniach rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 10 KDW,
06 KD-D i 02 KD-D.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych przewiduje si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z przepompowniami $ciekéw we wskazanych lokalizacjach na terenach 1 K, 2 K,3 K, 4K i 5 K;
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2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow dostosowanych do potrzeb irozwigzan indywidualnych (zaktadowe, przydomowe)
albo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe i wywoz do oczyszczalni $ciekdw;

3) dopuszcza si¢ przebudowe odcinka kanalizacji sanitarnej przebiegajacego przez tereny 2.1 MR-A, 3.1 ZR
13.2 ZR z z postulowang lokalizacjg przebiegu w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami
10 KDW, 06 KD-D i 02 KD-D.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia wod opadowych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej — powierzchniowo, do dotéw
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych;

2) z utwardzonych powierzchni terenow zabudowy ustugowej, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym
przepisami - wedlug rozwigzan indywidualnych (m.in. zbiorniki retencyjne, studzienki chtonne, drenaz
rozsaczajacy, powierzchniowo na tereny zieleni);

3) z utwardzonych nawierzchni drog, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami - do rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej, wedtug rozwiazan przyjetych w projektach budowlanych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw zieleni, boisk sportowych, ciagdéw pieszych
i dachow - bezposrednio do gruntu lub zbiornikéw i ciekéw wodnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczgce zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ zindywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego;

2) zapewni¢ w istniejacych obiektach sukcesywng wymiang nosnikow energii cieplnej na proekologiczne;
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

2) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, z zaleceniem
docelowego skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku wystgpienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV zlokalizowanych na terenach 8.4 R i 04
KD-D 1 dostosowanie ich do zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, w istniejacych
lokalizacjach albo nowej lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem 4.2 UT-ZP-WS,

b) budowe stacji transformatorowej 15/0,4kV we wskazanej orientacyjnej lokalizacji na terenie
oznaczonym symbolem 8.4 R,

¢) przebudowg napowietrznej linii 15/0,4kV przebiegajacej przez tereny 2.1 RM-A, 3.1 ZR 13.2 ZR na lini¢
kablowg z popstulowana lokalizacja przebiegu w liniach rozgraniczajagcych drég oznaczonych
symbolami 10 KDW, 06 KD-D i 02 KD-D,

d) do czasu przebudowy i demontazu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, w zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzglednic jej przebieg wraz ze strefa techniczng okreslong na rysunku planu,

e) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowacé jako linie kablowe,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczna zindywidualnych Zzrédet energii, wtym zrodet
odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowe;j.

8. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady i wymagania dotyczace obstugi telekomunikacji w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - poprzez rozbudowe, przebudowg oraz budowe sieci
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw lub $wiadczenia nowych ushug
telekomunikacyjnych;

2) telekomunikacji bezprzewodowej — poprzez stacje bazowe, zlokalizowane poza obszarem planu.
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9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i wymagania dotyczace gospodarki odpadami - na dziatkach budowlanych
nalezy przewidzie¢ miejsca do czasowego sktadowania odpadéw komunalnych z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji.

§ 19.
Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej:

1) przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych izagospodarowaniu terendw, uwzgledni¢
wymagania ochrony przeciwpozarowej wynikajgce z obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie:

a) zapewnienia wlasciwego zabezpieczenia i ochrony przeciwpozarowej budynkow,
b) zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych,

c¢) zapewnienia drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarnej;

2) sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 20.

Wznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN-WS,
1.5 MN dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ana terenie 1.4.MN-WS ponadto wody
powierzchniowe — zbiornik wodny rekreacyjny,

b) uzupetniajace: ushugi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

b) teren oznaczony symbolem 1.5 MN polozony jest w obszarze Zalozenia dworsko-ogrodowego
wpisanego do rejestru zabytkow i objetego prawng ochrong, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 1 pkt.1 i ust.2,

¢) na jednej dziatce budowlanej oraz na catym terenie oznaczonym symbolem 1.5 MN ustala si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego, w ktorym dopuszcza si¢ realizacje ustug z ograniczeniem powierzchni
ustug do 30% powierzchni catkowitej budynku,

d) dopuszcza sig¢ realizacje garazy dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych o powierzchni do 30 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) usytuowanie, parametry i warunki realizacji budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem
1.5 MN muszg nawigzywa¢ do parametréw historycznego ,,czworaka”, ktéry stanowit element Zespotu
dworsko ogrodowego, w tym:

- budynek w formie wolnostojace;j,
- powierzchnia zabudowy w granicach od 180 m? do 240 m?,
- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9 m,
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- poziom posadowienia posadzki parteru: do 1,0 m od poziomu przyleglego terenu przed elewacja
frontowa,

- szerokos¢ elewacji frontowej: od 18 m do 24 m,

- geometria dachu - dach wysoki symetryczny dwu lub wielospadowy z wyraznie zarysowana kalenica,
o nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°, pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi o kolorystyce ceglastej czerwieni albo blachg gtadka uktadang na rabek stojacy
w kolorze naturalnym i odcieniach szarosci,

e) parametry i warunki realizacji budynkow mieszkalnych z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem
1.5 MN:

- budynki realizowane w formie wolnostojacej,

- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszczalne
podpiwniczenie,

- wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru: do 1,0 m od poziomu przyleglego terenu przed elewacja
frontowa,

- szerokos¢ elewacji frontowej: od 10 m do 16 m,

- geometria dachéw - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang
kalenica rownolegla do elewacji frontowej, o nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°, pokrycie
dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi o kolorystyce ceglastej czerwieni
albo blachg gtadka uktadang na rabek stojacy w kolorze naturalnym i odcieniach szaro$ci,

f) w przypadkach rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig:

- zachowanie istniejacych parametréw takich jak powierzchnia zabudowy i wysoko$¢, przekraczajacych
wielkosci okreslone w pkt 3 lit. e,

- zachowanie istniejacego poziomu posadowienia posadzki parteru i istniejacej geometrii dachu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od drog publicznych oznaczonych symbolami 01 KD-D, 02 KD-D, 04 KD-D i 05 KD-D - w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej,

b) od droég publicznych oznaczonych symbolami 03 KD-D i06 KD-D - w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej,

¢) od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW — w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajace;j,

d) od ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem 3 KX - wodlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej,

e) od terenu oznaczonego symbolem 7.6 ZNN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j,
f) od terenu oznaczonego symbolem 10.1 ZP-KX — w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajace;j;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych oznaczonych symbolami 01 KD-D, 02 KD-D, 03 KD-D,
04 KD-D, 05-KD-D i 06 KD-D i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 17 ust. 2 pkt. 2 uchwaty.

§21.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1 RM-A i2.2 RM-A, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa z funkcja agroturystyki,
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b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 2.2 RM-A potozona jest w obszarze Zatozenia dworsko-
ogrodowego wpisanego do rejestru zabytkow iobjgtego prawng ochrong, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt.1 i ust.2,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

c) realizacja ustug z zakresu agroturystyki z ograniczeniem miejsc noclegowych do 15 w gospodarstwie
agroturystycznym oraz urzadzenie terenow rekreacji z obiektami matej architektury,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu czesci terenu 2.1 RM-A wynikajace z potozenia w strefie technicznej
linii 15kV oraz przebiegu sieci wodociagowe] ikanatu ttocznego kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 161 § 18 pkt ust. 3, 4 1 7 uchwaly — ograniczenia przestaja obowigzywac po
przebudowie ww. sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,

c) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) parametry i warunki realizacji budynkéw mieszkalnych:
- budynki realizowane w formie wolnostojacej,
- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru: do 1,0 m od poziomu przyleglego terenu przed elewacja
frontowa,

- szerokos¢ elewacji frontowej: od 10 m do 16 m,

- geometria dachéw - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang
kalenica réwnolegta lub prostopadta do elewacji frontowej, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,
pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi o kolorystyce ceglastej
czerwieni albo blachg gltadka uktadang na ragbek stojacy w kolorze naturalnym i odcieniach szarosci,

e) parametry i warunki realizacji budynkéw gospodarczych:
- powierzchnia zabudowy jednego budynku do 400 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci w kalenicy do 8 m,

- geometria dachow na terenie 2.1 RM-A - dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°,

- geometria dachéw na terenie 2.2 RM-A - dachy wysokie symetryczne dwuspadowe, z kalenica
réwnolegly lub prostopadta do elewacji frontowej, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 40°, pokrycie
dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi o kolorystyce ceglastej czerwieni
albo blachg gtadka uktadang na rabek stojacy w kolorze naturalnym i odcieniach szaro$ci,

f) w przypadkach rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig:

- zachowanie istniejacych parametroéw takich jak powierzchnia zabudowy i wysoko$¢, przekraczajacych
wielko$ci okreslone w pkt 3 litdie,

- zachowanie istniejgcego poziomu posadowienia posadzki parteru i istniejacej geometrii dachu;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne:
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a) od drogi publicznej oznaczonej symbolem 03 KD-D - w odlegtosci 8 m 1 10 m od linii rozgraniczajacej
ze zwigkszeniem odleglosci w sgsiedztwie budynku gospodarczego wpisanego do rejestru zabytkow,
zgodnie zrysunkiem planu, przy czym linia ta nie dotyczy budynku gospodarczego wpisanego do
rejestru zabytkow;

b) od drog wewngtrznych oznaczonych symbolami:
- 10 KDW - 10 m,
-2KDW i 8 KDW — 6 m;

¢) od terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL — w odleglosci jak od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, lecz nie mniej niz 12 m;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 03 KD-D 1idrog
wewngtrznych 10 KDW i 8§ KDW,

b) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikéw okre§lonych w § 17 ust. 2 pkt. 2 uchwaly.

§ 22.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1 ZR, 3.2 ZR, 3.3 ZR, 3.4 ZR, 3.5
ZR, 3.6 ZR,3.77ZR, 3.8 ZR, 3.9 ZR, 3.10 ZR, 3.11 ZR, 3.12 ZR, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,
b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualne;j,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych bezposrednio zwigzanych
z zabudowg rekreacji indywidualnej przeznaczonych na przechowywanie narzedzi i sprz¢tu
ogrodniczego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu czesci terenow oznaczonych symbolami 3.1 ZR i3.2 ZR wynikajace
z potozenia w strefie technicznej linii elektroenergetycznej 15 kV oraz przebiegu sieci wodociggowej
i kanatu ttocznego kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 161§ 18 pkt ust. 3,417
uchwaly — ograniczenia przestajg obowigzywac po przebudowie ww. sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
urzadzenie zieleni o funkcji rekreacyjne;j,

d) parametry i warunki realizacji budynkow rekreacji indywidualne;j:
- budynki realizowane w formie wolnostojace;j,
- powierzchnia zabudowy do 120 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna o wysokos$ci w kalenicy dachu do 9 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej: od 6 m do 12 m,
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- geometria dachéw - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang
kalenica réwnolegla lub prostopadta do elewacji frontowej, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,
pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi o kolorystyce ceglastej
czerwieni lub odcieni szaro$ci albo blachg gtadka uktadang na rabek stojacy w kolorze naturalnym
i odcieniach szaros$ci, dopuszcza si¢ pokrycie materialami drewnianymi w tym gontem i widrem,

e) parametry i warunki realizacji budynkow gospodarczych:
- powierzchnia zabudowy jednego budynku do 40 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci w kalenicy do 6 m,
- geometria dachow - dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°,
- architektura, geometria i pokrycie dachow w nawigzaniu do budynkow rekreacji indywidualne;;
f) w przypadkach rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sig:

- zachowanie istniejacych parametréw takich jak powierzchnia zabudowy i wysoko$¢, przekraczajacych
wielkosci okreslone w pkt 3 lit d,

- zachowanie istniejacej geometrii dachu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od drog publicznych oznaczonych symbolami 03 KD-D i 07 KD-D — 10 m od linii rozgraniczajacych,

b) od drogi publicznej oznaczonej symbolem 06 KD-D — 8 m, 10 m 120 m od linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW , 7 KDW,
8 KDW i 10 KDW- w odlegtosci od 4 m do 10 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6 KDW — nie mniej niz 50 m od linii brzegowej jeziora,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) od ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1 KX - 6 m od linii rozgraniczajacej,

f) od linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami 7.3 ZNN i 7.4 ZNN a WS (Jezioro
Rajgrodzkie) — nie mniej niz 50 m,

g) od teren6w lesnych oznaczonych symbolami ZL - w odlegtosci jak od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, lecz nie mniej niz 12 m;

5) obstuga komunikacyjna: z dréog publicznych oznaczonych symbolami 03 KD-D, 06 KD-D, 08KD-D, drog
wewnetrznych 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5KDW, 7KDW i8 KDW oraz ciggu pieszo-
rowerowego 1 KX.

§ 23.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1 UT-ZP-WS, 4.2 UT-ZP-WS, 4.3
UT-ZP-WS, 4.4 UT-ZP-WS, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki z zielenig urzgdzong i wodami powierzchniowymi,
b) uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, parkingi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacja zabudowy (hoteli, pensjonatow, domoéw wycieczkowych, domoéw wczasowych) w formie
wolnostojacych budynkow,

b) czg§¢ terenu oznaczona symbolem 4.1 UT-ZP-WS iteren oznaczony symbolem 4.2 UT-ZP-WS
potozone s3 w obszarze Zatozenia dworsko-ogrodowego wpisanego do rejestru zabytkow i objetego
prawng ochrona, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt.1 1 ust.2,
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c) na terenie 4.3 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego, dwdch hal sportowych
oraz boisk sportowych, w tym kortow tenisowych, w miejscu okreslonym na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi,

d) na terenie 4.4 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego oraz boisk sportowych
w miejscu okreslonym na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

e) na terenach oznaczonych symbolami 4.1 UT-ZP-WS i4.2 UT-ZP-WS adaptuje si¢ istniejgce zbiorniki
wodne oraz dopuszcza si¢ zmiang uksztalttowania i wzmocnienie brzegéw oraz wykorzystanie ich na cele
rekreacyjne,

f)na terenach oznaczonych symbolami 4.3 UT-ZP-WS i4.4 UT-ZP-WS dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej iretencyjnej, pod warunkiem niepowodowania zmiany
stosunkow wodnych na terenach sgsiednich;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy terenow oznaczonych symbolami:
-4.1 UT-ZP-WS do 6,5 % powierzchni terenu,
- 4.3 UT-ZP-WS do 10 % powierzchni terenu,
-4.2 UT-ZP-WS i 4.4 UT-ZP-WS do 3,5 % powierzchni terenu;
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w tym urzadzenie
terenow zieleni o funkcji rekreacyjnej,

d) parametry i warunki realizacji budynkéw ustugowych:
- powierzchnia zabudowy jednego budynku do 480 m?,

- wysoko$¢ budynkow na terenach 4.1 UT-ZP-WS 1 4.2 UT-ZP-WS — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, calkowita wysokos¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

- wysoko$¢ budynkow na terenach 4.3 UT-ZP-WS i 4.4 UT-ZP-WS — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, catkowita wysoko$¢ do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej oraz elewacji od strony jeziora: od 16 m do 36 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,9 m powyzej poziomu terenu od strony
elewacji frontowej,

- geometria dachéw - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowang
kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°, pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub
materiatami dachoéwkopodobnymi o kolorystyce ceglastej czerwieni albo blachg gtadka uktadang na
rabek stojacy w kolorze naturalnym i odcieniach szarosci;

e) parametry 1 warunki realizacji hal sportowych :
- powierzchnia zabudowy jednej hali sportowej do 700 m?,

- wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemna o catkowitej wysokosci do 10,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej oraz elewacji od strony jeziora: od 16 m do 38 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,4 m powyzej poziomu terenu od strony
elewacji frontowej,

- geometria dachéw - dachy wysokie symetryczne dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana
kalenica, o nachyleniu potaci w granicach 25° - 30° pokrycie dachéw materiatami
dachowkopodobnymi o kolorystyce ceglastej czerwieni lub odcieni szarosci albo blachg gladka
uktadang na rabek stojacy w kolorze naturalnym i odcieniach szarosci;
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4) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) od drogi publicznej oznaczonej symbolem 04 KD-D — 20 m 175 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9 KDW — 20 m od linii rozgraniczajacej,
¢) od ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2 KX —40 m, 10 m i 6 m od linii rozgraniczajacej,

d)od ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego symbolem 3 KX - wodleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej,

e) od terenow oznaczonych symbolami 4.2 UT-ZP-WS i 7.6 ZNN - 10 m od linii rozgraniczajacej,
f) od linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami 6 ZP-KX-WS a 7.5 ZNN i WS —
nie mniej niz 50 m;
5) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych oznaczonych symbolami 03 KD-D i 04 KD-D oraz z drogi

wewnetrzne] 9 KDW oraz w sytuacjach awaryjnych poprzez ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami
2 KX, 3 KX 14 KX.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 UTR, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektow kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ budoweg obiektow, urzadzen iobiektéw malej architektury zwigzanych z rekreacja
1 wypoczynkiem oraz funkcjonowaniem plazy, przystani wodnej i Sciezki pieszo-rowerowej (w tym altan
wypoczynkowych, placu zabaw dla dzieci, przebieralni i sanitariatow),

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg §ciezki pieszo-rowerowe;;

3) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie w zakresie dostgpnosci pieszej oraz kolowej dla stuzb
specjalnych z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej 03 KD-D poprzez teren 10.2 ZP-KX oraz ciag
pieszo-rowerowy 2 KX i teren 6 ZP-KX-WS.

§ 25.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP-KX-WS, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej, ciagéw pieszo-rowerowych i wod powierzchniowych,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz zabudowy obiektow kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych z rekreacja
1 wypoczynkiem, w tym wiez i platform widokowych,

c) teren zagospodarowac zielenig urzadzong zuwzglednieniem nasadzen drzew ikrzewéw rodzimych
gatunkow, z zachowaniem naturalnej formy zagospodarowania skarpy nad jeziorem,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdéw wodnych o funkcji rekreacyjnej iretencyjnej, pod warunkiem
niepowodowania zmiany stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich,

e) zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjna stuzb specjalnych do terenu oznaczonego symbolem 5 UTR;
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3) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie w zakresie dostepnosci pieszo-rowerowej oraz kotowej dla stuzb
specjalnych z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD-D oraz z drog 03 KD-D i 05 KD-
D przez tereny ciagdéw pieszo-rowerowych 2 KX, 3 KX i 4 KX.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1 ZNN , 7.2 ZNN, 7.3 ZNN, 7.4 ZNN, 7.5
ZNN, 7.6 ZNN i 7.7 ZNN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia melioracji i infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania:

a) na terenach oznaczonych symbolami 7.1 ZNN i 7.2 ZNN wystepuja zabytki archeologiczne, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3,

b) zakaz zabudowy obiektow kubaturowych,

c¢) zachowanie istniejacych form zieleni — zielen niska ze skupiskami drzew ikrzewow rodzimych
gatunkow,

d) dopuszcza si¢ realizacje pomostow i przystani wodnych w miejscach wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe urzadzen melioracyjnych;

4) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejgcych droég publicznych i wewnetrznych.

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1 R, 8.2 R, 8.3 R, 8.4 R, 8.5 R i 8.6 R ustala
sie:

1) przeznaczenie terenOw: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy obiektow kubaturowych,

b) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe
i rozbudowg oraz realizacj¢ nowych odcinkéw jesli zajdzie taka koniecznosc,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej,

d) dopuszcza si¢ zalesienie terendw oznaczonych symbolami 8.1 R, 8.5 R i8.6 R pod warunkiem
uwzglednienia sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1 ZL, 9.2 ZL, 9.3 ZL i 9.4 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) warunki zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow bezposrednio zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej,

b) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe
i rozbudowg.

§ 29.
Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.1 ZP-KX i 10.2 ZP-KX ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i ciagdéw pieszo-rowerowych;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania:
a) zachowanie istniejgcych form zieleni — zielen niska ze skupiskami drzew i krzewow,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow matej architektury,

c)na terenie 10.2 ZP-KX dopuszcza si¢ realizacj¢ schodow terenowych ipochylni zapewniajacych
dostepnos¢ do terenu oznaczonego symbolem 5 UTR.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
2) dla terendw oznaczonych symbolami ZR - w wysoko$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
3) dla teren6w oznaczonych symbolami RM-A - w wysokosci 10 % (slownie: dziesi¢¢ procent);

4) dla terendw oznaczonych symbolami 4.2 UT-ZP-WS, 4.3 UT-ZP-WS i 4.4 UT-ZP-WS - w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent);

5) dla terenu oznaczonego symbolem 5 UTR - w wysokos$ci 2 % (stownie: dwa procent);

6) dla pozostatych terenow- w wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent).

§ 31.

Traci moc, w czesci objetej niniejszym planem uchwata Nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
21.10.2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna
Wies, czeSci wsi Woznawies$ iczeSci miasta Rajgrod (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 2011.278.3369 z dnia
18.11.2011 r.).

§ 32.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Marek Bucko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
VII/58/19

Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 30 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Rajgrod- tereny przylegle do Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z art. 18 oraz art. 39 ust.1 1 art. 40
ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.), Rada Miejska w Rajgrodzie rozstrzyga co nastepuje:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

zmiany ustalen zawartych w:

a) § 11 pkt 5 na nastgpujace: ,,zapewnienie dostepu do jeziora w tym mozliwo$¢ grodzenia
przyleglych nieruchomosci ogrodzeniami azurowymi posiadajagcymi furtki zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 6,

b) § 10 pkt 7 e tiret czwarte na nastgpujace: ,,mozliwos¢ stosowania pelnych i
prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych na fundamentach” - w zakresie pelnych przeset
ogrodzeniowych,

c) w § 10 pkt 7 e tiret drugie na nastgpujace: ,,ogrodzenia o wysokosci do 2,90 m od poziomu
terenu, azurowe z zastosowaniem takich materiatow jak drewno, kamien, cegta, metal”;

zmiany usytuowania S$ciezki pieszo-rowerowej 3 KX 1 drogi 04 KD-D oraz 9 KDW z

pomini¢ciem przebiegu przez dziatki 744/14 1 744/15;

przesuni¢cia linii zabudowy nieprzekraczalnej na terenie 4.2 UT-ZP-WS 2z dziatki 743

1 umiejscowienie jej wytacznie na dziatce 739/4 — dotyczy dziatki nr 739/4;

zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4.2. UT-ZP-WS, na ,,4.2 UT/MN-ZP-WS

(zabudowa ustugowa z zakresu turystyki lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcja

turystyki) oraz okreslenie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

przez dopuszczenie lokalizowania ustug turystycznych jako lokali wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne (np. w parterze nowopowstatych budynkow)” — dotyczy dziatki nr

739/4;

zmiany ustalen zawartych w § 23 ust. 2 lit. a) ,,poprzez dopuszczenie na terenie oznaczonym

obecnie symbolem 4.2. UT-ZP-WS zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej” —

dotyczy dziatki 439/4;

zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4.4 UT-ZP-WS na ,4.4. UT/MN-ZP-WS

(zabudowa ustugowa z zakresu turystyki lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z funkcja

turystyki) oraz okreslenie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

poprzez dopuszczenie lokalizacji ustug turystycznych jako lokali wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne (np. w parterze nowopowstatych budynkow)” — dotyczy dziatki nr

739/5;

zmiany ustalen zawartych w § 23 ust. 2 lit. d) ,,poprzez dopuszczenie budowy wielu budynkow

jednorodzinnych wolnostojacych” - dotyczy dziatki nr 739/5;

zmiany ustalen zawartych w § 23 ust. 2 lit. a) ,,poprzez dopuszczenie na terenie oznaczonym

obecnie symbolem 4.4. UT-ZP-WS zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej” -

dotyczy dziatki nr 739/5;

zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 7.6. ZNN, na teren ,,1.6 MN-ZN

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zielen naturalna) oraz dopuszczenie budowy wielu
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budynkow jednorodzinnych wolnostojacych, wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznika zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie szczegdtowych zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazanie zachowania zieleni naturalnej
poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy” — dotyczy dziatki nr 739/5;

10) zmiany przeznaczenia cz¢sci dziatki nr 744/6 przylegtej do projektowanej drogi oznaczonej
symbolem 04 KD-D ,,na zabudowe rekreacyjng lub jednorodzinng”;

11) zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki nr 705 oznaczonej w planie 8.3 R ,,pod zabudowe
letniskowg”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/58/19
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 30 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Rajgrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1) Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajgce
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Rajgrod - tereny
przylegle do Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa obejmuja:

a) wykup terendéw pod tereny drég publicznych i wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-rowerowych, ktére
stanowi¢ beda wlasno$¢ gminy,

b) wykup terenéw pod tereny przepompowni $ciekow, ktore stanowi¢ beda wiasnos¢ gminy,

c¢) budowe, rozbudowe i przebudowe drég publicznych i wewnetrznych stanowiacych wlasno$¢ gminy,
d) budowg ciggdw pieszo-rowerowych stanowigcych wiasno$¢ gminy;

e) budowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

f) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, kanatu tlocznego oraz przepompowni $ciekoéw,

g) rozbudowg sieci elektroenergetycznej — wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania wiasne.

2) Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana ze S$rodkow wlasnych Gminy z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz innych zrdédet finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3) Inwestycje beda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi, stosownie do
gromadzonych na ten cel srodkow.
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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA RAJGROD -
TERENY PRZYLEGLE DO JEZIORA RAJGRODZKIEGO W REJONIE OPARTOWA

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.):

»Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesé¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2. Wprowadzenie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 47,95 ha potozony w obrebie
ewidencyjnym miasta Rajgrod oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Rajgrodzkie”.
Celem planu miejscowego jest:
- ustalenie przeznaczenia terenow i1 zasad zagospodarowania z uwzglednieniem walorow
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego na cele turystyczne, wypoczynkowe
i rekreacyjne, zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod oraz Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego w harmonii ze srodowiskiem,

- okreslenie zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem zasad wynikajacych z polozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego.

Przedmiotem wustalen projektu planu sa tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy zagrodowej z
funkcja agroturystyki, zabudowy ustugowej z zakresu turystyki z zielenig urzadzong i wodami
powierzchniowymi, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny zieleni urzadzonej i ciaggéw pieszo-
rowerowych oraz tereny zieleni naturalnej, rolnicze, lesne, drog publicznych 1 wewnetrznych oraz
infrastruktury techniczne;.

Podstawe prawng sporzadzenia projektu planu miejscowego stanowi Uchwata Nr X1/119/15
Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Rajgrod — tereny
przylegle do Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod uchwalonego Uchwatg Nr
XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 r., zmienionego Uchwatlg
Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium (...) teren objety miejscowym planem stanowi czg$¢
,Opartowa” potozonego w zachodniej czg$ci miasta Rajgrod, w strefie III- funkcjonalnej miasta
Rajgrod 1 czesciowo w strefie Il - nadjeziornej rozwoju ustug turystycznych i wypoczynkowych
oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym w podstrefie II A — strefie Jeziora Rajgrodzkiego.
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Jednoczesnie caly obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Rajgrodzkie”.

W strefie 111, w zakresie turystyki i wypoczynku, przewiduje si¢ rozwo6j osrodka obstugi ruchu
turystycznego i wypoczynku z ustlugami handlu, gastronomii, hotelarskimi, obstugi podréznych
zmotoryzowanych, w tym:

- rozbudowa portu zeglarskiego, przystani i stanic wodnych, urzadzenie miejsc plazowania

1 rozrywki,

- adaptacja zabudowy mieszkaniowej na kwatery turystyczne,

- wyznaczenie nowych terendw pod zabudowg pensjonatowq i letniskowa.

Glowny kierunek i cel zagospodarowania strefy II to zréwnowazony, w odniesieniu do
srodowiska przyrodniczego, rozwo6j bazy turystyczno-wypoczynkowej. Podstawowymi elementami
tego kierunku jest zagospodarowanie turystyczne, ochrona krajobrazu i srodowiska wodnego oraz
uksztattowanie osrodka obstugi ruchu turystycznego i wypoczynkowego w Czarnej Wsi - dla
podstrefy IIA 1 w Rybczyznie dla podstrefy IIB. Wymaga¢ to bedzie duzej rozbudowy
infrastruktury komunalne;j i technicznej. Kierunkiem drugorzednym jest gospodarka rolna 1 le$na.
W odniesieniu do obszaru objetego planem w podstrefie IIA przewiduje sig:

- zespoly zabudowy letniskowej realizowane na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - realizacja zgodnie z planami,

- nowe tereny pod zabudowe letniskowg i1 pensjonatowa lokalizowane na gruntach wsi
Rajgrod-Opartowo.

Zasady realizacji zabudowy powinny odbywaé si¢ poprzez opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, w ktorych nalezy zawrze¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania

1 zalecenia z zakresu ochrony waloré6w przyrodniczo-krajobrazowych:

- realizacj¢ zabudowy letniskowo - mieszkaniowej na terenach wyznaczonych w planach,

- przebudowe sezonowych letnich osrodkéw wypoczynkowych na obiekty hotelarsko
pensjonatowe lub modernizacj¢ osrodkow i1 podniesienie ich standardu,

- powstawanie kwater turystycznych w istniejacej zabudowie rolniczej, zmiana funkcji czesci
rolniczej zabudowy zagrodowej na letniskowo - mieszkaniowg i ustugowa,

- urzadzenie plazy i przystani wodnej,

- pod zabudowe rekreacyjng nalezy przeznacza¢ tereny, ktorych zabudowa nie pogorszy
walorow krajobrazowych przestrzeni, na gruntach rolnych gltownie V 1 VI Kklasy,
z wylaczeniem terenow podmoktych i lesnych,

- powierzchnia dziatek - min. 500 m?, zalecane wydzielanic nowych dziatek o powierzchni
nie mniejszej jak 1000 m?,

- odlegtos¢ linii zabudowy od brzegu jeziora — 100 m (z wylaczeniem terendw w granicach
administracyjnych miasta Rajgrod, dla ktéorego ograniczenie nie obowigzuje zgodnie
z Uchwatg Nr XII/91/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie”, zmieniong Uchwatg
Nr L/470/18 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 1.),

- liczba dzialek w nowoprojektowanym zespole nie powinna przekraczac 50,

- przy zabudowie pensjonatowej minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 100 m?
na jednego wypoczywajacego: w przypadku pensjonatu o liczbie miejsc noclegowych
powyzej 50 - powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ min. 1 ha,

- pola namiotowe i1 biwakowe powinny by¢ lokalizowane w miejscach dostepnych
komunikacyjnie 1 wyposazonych w infrastrukture sanitarng, najlepiej w poblizu o$rodkow
wypoczynkowych i wsi letniskowych:

* na terenach lesnych bez zmiany uzytkowania lesnego i z zachowaniem drzewostanu na
podstawie plandw wurzadzania lasu - w wyznaczonych rejonach rekreacyjnego
wykorzystania lasu,

Id: EE84423F-1F11-4FA1-B9AC-403C120D5B3F. Podpisany Strona 2



* na gruntach rolnych na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ze zmiang funkcji rolniczej terenu na nierolnicza,

- miejsca plazowania, kapieliska i rekreacji nadwodnej z terenowymi urzadzeniami sportu
i rekreacji jak: pomosty, przystanie urzadzane i budowane w strefie brzegowej jeziora - w
rejonie akwendéw przeznaczonych do intensywnego wykorzystania rekreacyjno-
wypoczynkowego (gldéwnie w rejonie osrodkow wypoczynkowych i wsi letniskowych oraz
w rejonie zatoki Rajgrodzkie;j).

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego (rozdziat II § 9 - § 19) oraz ustalenia szczegdotowe okreslajace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw rozdziat I11 (§ 20- § 29).

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego (§ 10), ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu kulturowego (§ 11) oraz ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia okreslajagce warunki zabudowy 1 zagospodarowania, zasady
ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow (§ 20 - § 29).

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Obszar objety projektem planu objety jest ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody z uwagi na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Rajgrodzkiego.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego (§ 11).

§ 11. W projekcie planu przeznaczono na cele nierolnicze i1 nielesne 0,2506 ha gruntow lesnych
sklasyfikowanych jako LsVI - pod drogi publiczne i wewngtrzne, w tym pod nowe drogi
1 poszerzenie pasow drogowych istniejacych drog oraz pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne grunty lesne ww. gruntow uzyskano zgode
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego Decyzjg DGN-II1.7151.22.2018 z dnia 05.05.2018 r.

Pozostate grunty, przeznaczone w projekcie planu na cele nierolnicze i1 nielesne, obejmuja
uzytki rolne, dla ktoérych zgoda na zmiang przeznaczenia nie jest wymagana oraz grunty wytaczone
z uzytkowania rolnego.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w
ewidencji zabytkow Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz objete prawng
ochrong na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w tym Zalozenie
dworsko-ogrodowe w Opartowie, wpisane do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy z dnia 08.09.1986 r. oraz zabytki (stanowiska) archeologiczne
nr 16 na obszarze 25-82 AZP ($lad osadnictwa z epoki kamienia) i nr 17 na obszarze 25-82 AZP
(obozowiska z okresu mezolitu — epoki brazu).

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow (§ 12). Obejmuje ochrong i ustala zasady ochrony wymienionych
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zabytkow znajdujacych si¢ na obszarze planu.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig i gornicze
ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ktore stanowi skarpa - stroma krawedz brzegow Jeziora Rajgrodzkiego .

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (§ 14).

W projekcie planu ustalono obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Ustalajagc  przeznaczenie terendw, warunki zabudowy 1 zagospodarowania, zasady
ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, brano pod uwage walory
ekonomiczne przestrzeni, ale celem nadrzednym byto dostosowanie zagospodarowania do
uwarunkowan wynikajacych z ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajagcych z polozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego oraz walorow dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym
Zatozenia dworsko-ogrodowego w Opartowie.

3.7 Prawo wlasnosci

W projekcie planu przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania poszczegdlnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustalono majagc na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu podlega uzgodnieniu, w tym z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Teren objety projektem planu nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego
strefie ochronnej. Teren nie petni funkcji zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji (§17) oraz infrastruktury technicznej (§18) — inwestycji celu
publicznego.

Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, ciggdw
pieszo-rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, teren rekreacyjno-wypoczynkowy oraz tereny
zieleni naturalne;.

Projekt planu miejscowego okresla wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§ 12).

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
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1 budowy systeméw infrastruktury technicznej (§18).

Projekt planu ustala uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetyczne i1 telekomunikacyjne. Zaktada rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjne;j
w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub §wiadczenia nowych ustug z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad (...) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Rajgrodu na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewnil jawnos¢
1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

- oglosit w prasie - dziennik ,,Gazeta Wyborcza”, przez obwieszczenie (na tablicy ogloszen)
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz na stronie internetowej urzedu
bip.um.rajgréd.wrotapodlasie.pl o podjeciu uchwaly Nr XI/119/15 Rady Miejskiej w
Rajgrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Rajgrod — tereny przylegte do
Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania
wnioskow do planu,

- zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystapienia do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- przedtozyt projekt planu wtasciwym organom do opinii 1 uzgodnien,

- oglosit w prasie - dziennik ,,Gazeta Wyborcza” przez obwieszczenie (na tablicy ogloszen)
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz na stronie internetowej urzedu
bip.um.rajgréd.wrotapodlasie.pl o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu. W ogloszeniu poinformowat o miejscu i terminie
wytozenia oraz terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu wyznaczyl rowniez termin, okreslajagc forme i miejsce
sktadania uwag do projektu planu,

- podjat zarzadzenie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktore wptynely po wyltozeniu do
publicznego wgladu do projektu planu, w ktorym wiekszos¢ uwag rozpatrzyt pozytywnie,
a cz¢$¢ negatywnie, o czym poinformowat sktadajgcych uwagi w zakresie ich dotyczacym,

- rozpatrzone pozytywnie uwagi zostaly uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i powtorzono procedure w niezbednym zakresie:

- przedtozyt ponownie projekt planu wiasciwym organom do opinii 1 uzgodnien,

- oglosit ponownie w prasie - dziennik ,,Gazeta Wyborcza” przez obwieszczenie (na tablicy
ogloszen) w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie oraz na stronie internetowej urzedu
bip.um.rajgréd.wrotapodlasie.pl o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu. W ogloszeniu poinformowat o miejscu i terminie
wytozenia oraz terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu wyznaczyl rowniez termin, okreslajagc forme i miejsce
sktadania uwag do projektu planu,

- podjat zarzadzenie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktére wptynety po ponownym wyltozeniu
do publicznego wgladu do projektu planu, w ktorym uwagi w czesci nie naruszajacej istoty
ustalen rozpatrzyt pozytywnie, w pozostatej czesci negatywnie, a czg$¢ uwag o charakterze
wnioskoOw nie uwzglednit 1 odrzucit, o czym poinformowal sktadajacych uwagi w zakresie
ich dotyczacym.
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3.12 Potrzeba zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej (§18).
Ustala zaopatrzenia w wode z istniejacej 1 przewidywanej do rozbudowy sieci wodociggowej, a do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrédet
(studnie).

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.13  ust 3:

3.14  Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okrveslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Po obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu wptynely wnioski od
osob fizycznych dotyczace przeznaczenia terenow pod zabudowe. Burmistrz Rajgrodu
rozstrzygajac wnioski bral pod uwage uwarunkowania zagospodarowania terenow wynikajace z
wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego, w potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Rajgrodzkiego oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w zwiazku ze strefa
konserwatorskg Zatozenia dworsko-ogrodowego w Opartowie.

Analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
a analizy srodowiskowe prognoza oddziatywania na §rodowisko — sporzadzone sg w ramach prac
nad planem.

5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.15 ust. 4:

3.16 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

3.17 a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, po:z.
1612 oraz z 2005 v. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,
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3.18 b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Teren bedacy przedmiotem projektu planu obejmuje obszar czgsci miasta Rajgréd — tereny
przylegle do jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa. Tereny te s3 w czgsci zainwestowane
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa z zakresu turystyki i zabudowa rekreacji
indywidualnej. Niezainwestowane czgsci obszaru stanowig tereny rolnicze, w tym w przewazajacej
czesci taki oraz tereny lesne. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ szkota publiczna 1 istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz przyleglte tereny rolnicze i lesne. Teren w
zainwestowanej czgsci jest czesciowo uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
1 elektroenergetyczna.

Projekt planu adaptuje istniejacg zabudowe mieszkaniowa, ustugows, rekreacji indywidualnej
1 zabudowe zagrodowg. Dopuszcza rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow
a takze budowe¢ nowych.

Projekt planu zaktada realizacj¢ na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacej zabudowy gospodarczej, zabudowy ustugowej z zakresu
turystyki wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji oraz zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej).

Planowana zabudowa uzupelni istniejacg 1 stworzy jednolitg, harmonijng strukturg zabudowy.
Obstuge komunikacyjng terenow zabudowy, rolniczych 1 leSnych zapewni istniejacy i
projektowany uktad drég publicznych 1 wewngtrznych. Powigzania z uktadem drég zewnetrznych
zapewnig istniejgce drogi gminne (dojazdowe) wiaczone w uktad komunikacyjny miasta oraz poza
granicami planu do drogi krajowej nr 61.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2

W celu oceny aktualnosci studium i1 planow miejscowych Burmistrz Rajgrodu sporzadzit
opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rajgrod w latach 2013 -
2016”.

Analiza stanowi zalgcznik do uchwaty Nr XXXVIII/324/18 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27
marca 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzitow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze:

- W zakresie polityki przestrzennej zawartej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
Studium miasta i gminy Rajgréd jest nadal aktualne;

- Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr
X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 21.10.2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wie$, czesci wsi Woznawies$
1 czgsci miasta Rajgrod (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 2011.278.3369 z dnia 18.11.2011 r.) jest
jednym z plandéw uznanych w wyniku analizy jako cze¢$ciowo nieaktualny.

Cze$¢ obszaru objeta ww. planem potozona jest w granicach obszaru objetego sporzadzanym
planem miejscowym dotyczacym czgsci obszaru miasta Rajgrod — tereny przylegte do Jeziora
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Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa.

- Gmina przystgpita od sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z podjeta Uchwatg Nr
X1/119/15 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Rajgrod — tereny przylegle do Jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa — ktory jest w trakcie
opracowania.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Burmistrz Rajgrodu zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 17 pkt 5), w ramach prac nad planem, sporzadzit prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera, migdzy innymi, zestawienie prognozowanego wzrostu
obcigzen 1 dochodéw finansowych gminy Rajgrod powstatych na skutek uchwalenia planu
miejscowego w okresie 5 lat od dnia obowigzywania planu.

Pod wzgledem finansowym uchwalenie planu miejscowego terenu obejmujgcego czes¢
obszaru miasta Rajgrod - tereny przyleglte do jeziora Rajgrodzkiego w rejonie Opartowa bedzie
przedsigwzieciem, ktorego realizacja obcigza¢ bedzie finanse gminy w zakresie realizacji drog
i infrastruktury technicznej. Korzystnym dla gminy czynnikiem, bedzie umozliwienie
inwestowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej, a co za tym idzie
wpltywy do budzetu gminy z tytulu podatkow od nieruchomosci.
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