UCHWALA NR XL/339/18
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 29 maja 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna
Wies, czesci wsi Woznawies i czeSci miasta Rajgrod — Uchwala Nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybcezyzna, wsi Czarna Wies, cze$ci wsi Woznawies i czeSci miasta Rajgrod w odniesieniu do dzialki nr
ew. 139/24, polozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dzialki nr ew.
340/2 polozonej we wsi Woznawie§ wraz z przyleglymi fragmentami drég powiatowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1., poz. 446, ze zm.), art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. 22017 r., poz. 1161) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073, ze zm.), w zwiagzku
zuchwalg nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej w Rajgrodzie zdnia 29 pazdziernika 2014 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna,
wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawie$ i czgsci miasta Rajgrod — Uchwata Nr X/67/11 Rady Miejskiej
w Rajgrodzie zdnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies, cze$ci wsi Woznawie$ i czgsci miasta Rajgrod w odniesieniu
do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki
nr ew. 340/2 potozonej we wsi Woznawie§ wraz zprzyleglymi fragmentami drog powiatowych, oraz
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rajgrod uchwalonego uchwata nr XXV/184/01
Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwalg nr
XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 roku, Rada Miejska w Rajgrodzie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna
Wies, czesci wsi Woznawies i cze$ci miasta Rajgrod — Uchwata Nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawie$ i cze$ci miasta Rajgréd w odniesieniu do dziatki nr ew.
139/24, potozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2
polozonej we wsi Woznawie$ wraz z przylegtymi fragmentami drég powiatowych”, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralng czeScig planu jest cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujace
zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 dotyczacy wsi Czarna Wies;
2) Zatacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 dotyczacy wsi Woznawies;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

4) Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Plan obejmuje dziatke nr ew. 139/24, polozong we wsi Czarna Wie$ o powierzchni — 1,0047 ha oraz
dziatke nr ew. 340/2, polozong we wsi Woznawie$ o powierzchni 0,1200 ha wraz z fragmentami przylegtych
drog publicznych.

4. Granice opracowania planu oznaczone sa graficznie na rysunku planu - Zatacznik nr 1 1 Zalacznik nr 2.
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5.Na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego w decyzji znak:
DMGL.IIL.7151.6.2015 z dnia 27 marca 2015 roku, przeznacza si¢ na cele nieleSne grunty lesne o lacznej
powierzchni 1,0047 ha, potozone na terenie okreslonym w §19 (teren oznaczony symbolem MN-UT —
Zatacznik nr 1 — Czarna Wies).

6. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o tacznej powierzchni 0,1200 ha nie podlegajace ochronie
prawnej, polozone na terenie okreslonym w §20 (teren oznaczony symbolem MN — Zalgcznik nr 2 —
Woznawies).

7. Podstawe sporzadzenia planu stanowig:

1) uchwata nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 pazdziernika 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czgsci wsi Woznawies$ 1 czgsci miasta Rajgrod — Uchwata Nr X/67/11 Rady
Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wie$, czgSci wsi Woznawie$ 1czesci miasta Rajgrod
w odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi
gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 potozonej we wsi Woznawie$ wraz z przyleglymi fragmentami drog
powiatowych;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod, uchwalone
uchwala Nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 roku, ze zmiang
uchwalong uchwatg Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 roku.

8. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,
w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terenéw i komunikacji publicznej oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania izasad ksztaltowania zabudowy iform ochrony terenéw, z zachowaniem
wymagan okreslonych w ustawach i przepisach odrgbnych;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych;

3) stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych, zieleni, niezbednej infrastruktury i obstugi
komunikacyjne;j.

9. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) aktualnych przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku (stanowigcy pomieszczenie
nadziemne parterowy), nieobudowany S$cianami ze wszystkich stron lub pozbawiony $cian), stuzacy do
chwilowego odpoczynku, ostona przed deszczem i wiatrem, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
35 m?;

3) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicje zawarta w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielagcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
mierzonej po zewngetrznym obrysie budynkow) w powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej i podziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nig na glebokos¢ do 1,20 m: gzymsow, pilastrow, ryzalitow, zaluzji
zewnetrznych, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, urzadzen ipochylni dla osob
niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, taraséw, ramp, podestOw oraz stacji transformatorowych,
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, urzadzen reklamowych;
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7) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierza Rajgrodzkiego” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych, tj. uchwaly nr XII/91/15 Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie” (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podlaskiego z26 czerwca 2015 roku,
poz. 2119);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniamii rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych
w planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach Prawa budowlanego;

11) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szeroko$ci ustalonej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz inne
ustugi swiadczone turystom lub odwiedzajagcym, zabudowa pensjonatowa;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiacg pas
zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, Swiadomie ksztalttowang przez
cztowieka przy obiektach budowlanych.

10. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

11. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu — wie§ Czarna Wies:
a) granice opracowania planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;

d) granica pasa szerokosci 100 m od jeziora Rajgrodzkiego (§4 ust. 1 pkt 7 uchwaty Nr XII/91/15 Sejmiku
Woj. Podlaskiego z dnia 22.06.2015 1.);

e) strefa techniczna linii SN;
f) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenu.
2) Zatgcznik nr 2 — rysunek planu — wie§ Woznawies:
a) granice opracowania planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;
e) migdzynarodowy szlak turystyki rowerowe;j;
f) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenu.

12. Pozostate oznaczenia graficzne na Zataczniku nr 11 Zatgczniku nr 2 petnig funkcje informacyjng lub
postulowang.

§2.

W niniejszym planie stosownie do problematyki okresla sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadch
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) ustalenia szczegotowe;
16) ustalenia dotyczace przepisdéw ochrony przeciwpozarowej;

17) ustalenia dotyczace przepiséw o obronie cywilne;j.

§ 3.
Nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych
przeksztacen lub rekultywac;ji;

6) ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 4.

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi ustala sig¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych;
3) KDD — tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

4) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j.

§5.
Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania oznaczone sg linig ciagla na rysunku planu — Zatacznik nr 1 i Zatacznik nr 2.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig¢:

1) rozwdj terendow zabudowy w harmonii z wyksztalconym ukladem przestrzennym wsi, z zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego;

2) przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych zachowanie wiasciwej skali i charakteru zabudowy -
stosowanie tradycyjnych form architektonicznych charakterystycznych dla tego obszaru zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

3) nakaz sytuowania zabudowy w nastepujacy sposob:
a) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu z granicg dzialki sasiedniej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje: budowli, obiektow malej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej
pomigdzy ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu od strony drogi;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow; przy
sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich obudowy
nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min. 2 m;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) na obszarze objgtym planem stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych,
zapewniajacych dostepnos¢ terenow, budynkow iurzadzen dla oséb niepetnosprawnych i starszych oraz
zabezpieczen przed powodzig i suszg.

§7.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) tereny objete planem polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie”,
zwanego dalej ,,Obszarem”, ktorego funkcjonowanie reguluje uchwata nr XII/91/15 Sejmiku Wojewodztwa

Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Rajgrodzkie” (Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z 26 czerwca 2015 roku, poz. 2119);
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2) priorytet wymagan ochrony S$rodowiska iprzyrody, aw szczegdlnosci czynng ochron¢ ekosystemow
Obszaru i ustala si¢ zagospodarowanie terendw w granicach planu na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych, w szczeg6lnosci uchwaty jak w pkt 1;

3) stosownie do §4 ust. 1 pkt 7 uchwaty, o ktorej mowa w pkt 1 na Obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior iinnych zbiornikoéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej;

4) zgodnie §4 ust. 3 pkt 7 uchwaly, o ktorej mowa w pkt 1, zakaz o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy terenu
pod budownictwo mieszkaniowe na dzialce o numerze ewidencyjnym 340/2 w obrgbie wsi Woznawies,
gm. Rajgrod — Zatacznik nr 2 — Woznawies;

5)nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowch wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

6) zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

7) ochrone poszczegodlnych terenéw przed ponadnormatywnym hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku; przeznaczenie terendw w planu nalezy
rozumie¢ odpowiednio:

a) teren oznaczony symbolem MN-UT - jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug turystycznych;

b) teren oznaczony symbolem MN — jako teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowa;

8) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

9) zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowg w nawiagzaniu do zagospodarowania terenow
sasiednich i w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

11) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia;

12) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. ktore podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ
RP w Warszawie;

13) nakaz ochrony wod podziemnych, w szczegélnosci Giownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 217 ,,Pradolina rzeki Biebrzy” w granicach, ktorego jest potozony caty obszar oznaczony symbolem MN
— Zalacznik nr 2 (Woznawies), poprzez:

a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod podziemnych;

b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych;

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

14) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu — Zalacznik nr 2 ustala si¢
warunki zagospodarowania iuzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci
ustawy Prawo wodne, m.in.:

a) zakaz lokalizowania obiektow trwale zwigzanych z gruntem, zuwzglgdnieniem ustawowych
dopuszczen, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci Prawo wodne;

b) zakaz usuwania istniejacej roslinnosci drzewiastej i krzewiastej o charakterze
wodochronnym;

c) zakaz lokalizacji wysypisk i sktadow odpadow komunalnych, w szczego6lnosci srodkéw chemicznych,
nawozow sztucznych i naturalnych;

d) zakaz niszczenia gleb chronionych na gruntach naturalnych;
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e) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury stuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi.

15) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw;

16) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pehlionych funkcji realizacji
infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej,
miejsc postojowych i parkingowych oraz obiektow matej architektury;

17) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do rzek oraz innych zbiornikéw wodnych w odleglosci
mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
teren.

§8.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow — obowigzuja w szczegolnosci
ustalenia ogolne §6 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w §19 1 §20 niniejszej uchwaty;

§9.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow — obowigzuja ustalenia §7 pkt 1+13 i 15+17, a dla terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — obowigzujg ustalenia §7 pkt 14 oraz ustalenia szczegdtowe.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sig:

1) warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zawarte sa w ustaleniach szczegdtowych zawartych w §19
i§20;

2) podziatl nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — dot. wsi Czarna Wie$ Zatacznik nr 1;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego zawarty jest w przedziale od 70°
do 110°.

§ 11.

W zakresie szczegOlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe techniczng linii SN napowietrznej — Zatacznik nr 1, w ktore;j:

a) nie nalezy lokalizowac¢ zabudowy, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane
1 instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wiasciwych stuzb energetycznych;

b) dopuszcza si¢ weryfikacje¢ szerokosci stref w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
W postepowaniu o pozwoleniu na budowe;

c¢) obowiazuje zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,00 m;

d) dopuszcza si¢ zamian¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych w przypadku
pojawienia si¢ takich mozliwosci;

e) w przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
o ktérych mowa wyzej traca moc;
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f) obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci ustawy Prawo energetyczne;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie” — obowiazuja ustalenia §7 pkt 1, 2, 314 oraz
przepisy obrebne (obszar w granicach planu);

3) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 217 ,,Pradolina Rzeki Biebrzy” — obowiazujg ustalenia §7 pkt 13 —
Zatacznik nr 2;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Zatgcznik nr 2 — obowigzuja ustalenia §7 pkt 14.

§ 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza nastepujace istniejgce drogi:

a) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na Zalaczniku nr 2 (Woznawie$) symbolem KDL —
w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej fragment;

b) drogi publiczne klasy dojazdowej:

- oznaczona na Zalgczniku nr 1 (Czarna Wie$) symbolem 1KDD — w granicach opracowania planu
znajduje si¢ jej fragment;

- oznaczona na Zalaczniku nr 2 (Woznawie$) symbolem 2KDD — w granicach opracowania planu
znajduje si¢ jej fragment;

2) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych isposob ich realizacji z zachowaniem nastepujacych

wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych;

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug turystycznych — minimum
3 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych, wliczajac miejsca w garazu;

¢) dla zabudowy ustug turystycznych 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga wykorzystania, rozbudowy
i ewentualnej przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznych na terenach wyznaczonych
w niniejszym planie oraz budowy nowej infrastruktury technicznej;

2) budowe, przebudowe, rozbudowe oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) realizacje¢ infrastruktury technicznej na poszczegoélnych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi, ktora
nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym Ww niniejszym
planie;

4) dopuszcza si¢ montaz na dachach ielewacjach budynkéw mikroinstalacji czyli urzadzen iinnych
elementéw infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania slonecznego na ciepto Iub
energie elektryczna (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 40kW;

5) w zakresie zapotrzebowania w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

b) nie dopuszcza si¢ rozwigzan indywidualnych;
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¢) przy budowie nowych i przebudowie istniejacych sieci nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g 160 mm;
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm;
b) odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych docelowo do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terenow siecia
kanalizacyjna, np. zbiorniki szczelne i wywozenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow;

d) realizacje przytaczy do poszczegdlnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

¢) obowigzuja ustalenia §7 pkt 6;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych, szczelnych powierzchni, drég i parkingdw, o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub
do ziemi, w taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony srodowiska, okre§lone przepisach odrebnych;

b) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw oraz terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, Ww sposob
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w obszarze objetym planem brak jest sieci gazowej oraz wyznaczonej strefy kontrolowanej;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz ptynny;

c) w pasie drogowym — w chodniku lub pasie zieleni, nalezy przewidzie¢ miejsce pod budowe sieci
gazowe;j;

d) w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwos$¢ przytaczenia sieci
gazowej do dziatki lub bezposrednio do budynku;

e)w przypadku budowy drog sie¢ gazowa moze by¢ umieszczona w tzw. ,kanatach zbiorczych
technologicznych”;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w obszarze objetym planem — Zaltacznik nr 1 (Czarna Wie$) zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna
SN/nn (15/0,4 V) wraz z strefg techniczng;

b) obowigzujg ustalenia §11 ust. 1 pkt 1;

c) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
sredniego i niskiego napigcia oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

d) przebudowg istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej na kablowa;

e) w strefach technicznych linii energetycznych nie nalezy dopuszcza¢ zadnej zabudowy oraz nie urzadzaé
zieleni wysokiej;

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub zrodta ciepta opalane biomasa, olejem lub gazem,;

11) w zakresie telekomunikacji — obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
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12) nie ogranicza si¢ mozliwo$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju uslug isieci telekomunikacyjnych pod
warunkiem przestrzegania ustalen planu;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki zgodnie gminnymi przepisami porzadkowymi
oraz z przepisami odrgbnymi.
§ 14.

Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) ustala si¢, ze tereny dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje sig¢, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu, lokalizowania obiektow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 15.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu MN-UT, MN — 30%;
2) dla terenu 1KDD, 2KDD, KDL — 1%.

§ 16.

Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore sa
tozsame:

1) z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony 1KDD — drogi publicznej gminnej — Zatacznik nr 1;

2) z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony 2KDD — drogi publicznej gminnej — Zatacznik nr 2;

§17.

Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
tozsame:

1) z linami rozgranczajacymi terenu oznaczonego KDL — drogi publicznej powiatowej — Zatacznik nr 2;

2) linig elektroenergetyczna SN wraz ze strefa techniczng — Zatacznik nr 1.

§ 18.

W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow, ustala sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow (obszar chronionego krajobrazu,
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig) z zachowaniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy; od granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznymi;

2) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni w jednym ciggu komunikacyjnym;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych o wysokiej trwalosci i jakos$ci, takich
jak: kamien, drewno, stal i cegla;

4) kolorystyka obiektow budowlanych: do wystroju zewng¢trznego budynkow nalezy stosowac materiaty takie
jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu,
z6ttego;

5) pokrycie dachow: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
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a) lokalizowanie nos$nikow reklamowych wzdluz drég publicznych (w liniach rozgraniczajacych),
usytuowanie reklam, szyldow i stupow ogloszeniowo reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i1 przepisami Prawa budowlanego;

b) zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych; ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub
reklamy na budynku musi by¢ dostosowane do architektury budynku; umieszczanie szyldow mozliwe
jest wylacznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do budynku;

c) ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam i szyldow na jednej $cianie budynku — do 10% powierzchni tej
$ciany;

d) nieumieszczanie no$nikéw reklamowych ireklam na ogrodzeniach terenow zielonych i innych
ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czgsci azurowe; na naroznych $cigciach linii
ogrodzen iw odleglosci mniejszej niz 1,5 m od naroznika ogrodzenia; na urzadzeniach naroznych

infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach
energetycznych, stacjach trafo, na barierkach oddzielajacych jezdnie od przystanku;

7) w zakresie stosowania ogrodzen:
a) sytuowanie ogrodzen od strony drog w liniach rozgraniczajacych;

b) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki ze wzgledu na lokalizacje wjazdu bramowego,
parkingu dla samochodow lub sytuowania elementow matej architektury oraz urzadzenie zieleni
urzadzonej przed ogrodzeniem do strony drogi;

c) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzenia dziatek: ogrodzenia dzialek od strony drog o max.
wysokosci do 1,80 m, wykonane z materiatdow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, cegla, stal, itp.;

d) zakaz realizacji ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych, za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow;

e) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN-UT — Zalacznik nr 1 Czarna Wies, dla ktorego ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug turystycznych,
przy czym przeznaczenia te mogg wystepowacé tacznie w dowolnych proporcjach lub oddzielnie jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustug turystycznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona — towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen izolacyjna,
obiekty 1iurzadzenia obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewngtrznej i infrastruktury
technicznej, deszczochrony, mata architektura;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD oraz
od linii brzegowej jeziora Rajgrodzkiego — zgodnie z rysunkiem planu — Zatacznik nr 1;

4) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dziatek budowlanych przebiegu projektowanych
1 istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

5) tablice, urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania okreslone w §18 pkt 617
niniejszej uchwaty;

6) obiekty malej architektury powinny spetnia¢ nastepujace wymagania: obiekty parterowe, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale:
od 35° do 459 kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

7) deszczochrony powinny spenia¢ wymagania §1 ust. 9 pkt 2;
8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80 %;
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b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8;

c¢) wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,2;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
e) maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw mieszkalnych — 11,00 m, a w przypadku budynkow usytuowanych na terenie o znacznym
spadku — 12,50 m; w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe),
piwnica w zaleznosci od potrzeb;

- budynkéw ushug turystycznych — 12,00 m, aw przypadku budynkéw usytuowanych na terenie
o znacznym spadku — 12,50 m; w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze
uzytkowe), piwnica w zaleznosci od potrzeb;

- budynkow gospodarczych, w tym: garazowych — 7,00 m, a w przypadku budynkéw usytuowanych na
terenie o znacznym spadku terenu — 8,50 m, piwnica w zaleznos$ci od potrzeb;

- ogrodzenia zgodnie z §18 pkt 7 lit. c;
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i budynkow ustug turystycznych: 8,00 m, jedna kondygnacja;
- budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5,50 m, jedna kondygnacja;
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow:
- mieszkalnych — 12,00 m, a z przybudowanym garazem nie wig¢cej niz 16,00 m;

- mieszkalnych zustlugami turystyczymi w jednej bryle — 16,00 m, az przybudowanym garazem
nie wiecej niz 20,00 m;

- ushug turystycznych — 15,00 m, a z przybudowanym garazem nie wigcej niz 20,00 m;
- gospodarczych, garazowych — 8,00 m.
h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- obowiazuja ustalenia §18 pkt 3 1 4;
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji;

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z blachy falistej i faldowej, odpadéw szklanych oraz tworzyw
sztucznych typu siding;

i) stosowanie pokry¢ dachow budynkéw w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci;

j) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci
wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rézowego,

1tp.;
k) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych zustugami turystycznymi ibudynkéw ushug
turystycznych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 35° do 459;

- budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 359,

9) zaleca si¢ gltowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych i ushug turystycznych projektowaé wzdhuz
drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dzialkg, w uzasadnionych przypadkach prostopadle lub réwnolegle
do wzdtuznych granic dziatek;

10) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — obowigzujg ustalenia §14;

11) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 1200 m?;
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b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustug turystycznych nie mniejsza niz 2000 m?;

c¢) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami turystycznymi nie mniejsza
niz 1500 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w planie dla
poszczegblnych terenow, w przypadku:
- lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

- dziatkki wynikowej powstalej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze mie¢
powierzchni¢ mniejsza o 35% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki w lit. a, b;

-jezeli  zmniejszenie  dziatki  ponizej jej  wymaganych  parametrow  wynika @z
konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu;
e) zaleca si¢ wyznaczy¢ wigksze dziatki, w szczegolnosci skrajne ze wzgledu na specyfike terenu i jego

uksztaltowanie, polozenie czesci terenu w pasie szerokosci 100 m od jeziora Rajgrodzkiego,
bezposrednie potozenie przy drodze, istniejacy drzewostan oraz przebieg sieci uzbrojenia terenu;

f) szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 17 m;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych nie mniejsza niz
20 m;

- dla zabudowy ustug turystycznych nie mniejsza niz 25 m;

12) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej (oznaczonej symbolem 1KDD
— Zatacznik nr 1) zlokalizowanej na terenie wsi Czarna Wie$, w granicach opracowania planu znajduje si¢
jej fragment;

13) obowiazuje zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

14) uwzglednienie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV wraz ze strefy
techniczng linii SN na terenie MN-UT, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §11 pkt 1 uchwaty;

15) uwzglednienie pasa o szerokosci 100 m od linii brzegowej od jeziora Rajgrodzkiego, w ktéorym
obowigzuje zakaz zabudowy (§4 ust. 1 pkt 7 uchwaly, o ktéorym mowa w uchwate nr XII/91/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie”) — obowiazuja w szczegodlnosci ustalenia §7 pkt 1, 2, 3, 4 niniejszej
uchwaty;

§ 20.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN —
Zakacznik nr 2, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona — towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen izolacyjna,
obiekty 1iurzadzenia obshugi technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej i infrastruktury
technicznej, mata architektura;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi publiczne: klasy dojazdowej oznaczona
symbolem 2KDD i drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL i od obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zgodnie z rysunkiem planu — Zatacznik nr 2;

4) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu przebiegu projektowanych i istniejacych sieci
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

5) tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetnia¢ wymagania okreslone w §18 pkt617
niniejszej uchwaty;

6) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastepujace wymagania: obiekty parterowe, rzut bryly oparty
na prostokgcie, o powierzchni zabudowy do 35 m?, dach dwuspadowy lub wiclospadowy; kat nachylenia
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potaci dachowych w przedziale: od 35° do 45° kolorystyka ujednolicona z obicktami przeznaczenia
podstawowego;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,8;
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
¢) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych — 10,00 m, lecz nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym:
poddasze uzytkowe), piwnica w zaleznosci od potrzeb;

- budynkow gospodarczych, garazowych — 6,00 m, piwnica w zalezno$ci od potrzeb;
- ogrodzenia zgodnie z §18 pkt 7 lit. c;
f) minimalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych: 8,00 m, jedna kondygnacja;
- budynkow gospodarczych i garazowych — 5,00 m, jedna kondygnacja;
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych — 10,00 m, z przybudowanym garazem nie wi¢cej niz 15 m;
- gospodarczych, garazowych — 6 m;
h) materiaty i kolorystyka elewacji:
- obowigzuja ustalenia §18 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji;

- zakazuje si¢ stosowania okltadzin z blachy falistej i faldowej, odpadéw szklanych oraz tworzyw
sztucznych typu siding;

i) stosowanie pokry¢ dachow budynkoéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly jednakowych pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;j;

j) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kontrastowekj kolorystyki dachéw budynkow, w szczegdlnosci
wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego;

k) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 35°
do 459;

- dla budynkéw gospodarczych, w tym: garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 359

8) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na mniejsze dzialki, chyba ze podzial wynika z lokalizowania
obiektow infrastruktury technicznej lub koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi publiczne;

b) szerokos¢ frontu dziatki — bez zmian;

9) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej (2KDD), w granicach
opracowania planu znajduje si¢ jej fragment;

10) ustalenia dotyczace sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw - obowigzujg ustalenia §14;

11) uwzglednienie polozenia terenu na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierza Rajgrodzkiego” —
uchwala nr XII/91/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego zdnia 22 czerwca 2015r. w sprawie
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wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie”) — obowiazuja w szczegolnosci
ustalenia §7 pkt 1, 2, 3, 4 niniejszej uchwaty;

12) uwzglednienie polozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 217 ,,Pradolina
Rzeki Biebrzy” — obowiazujg ustalenia §7 pkt 13;

13) czg$¢ terenu potozona jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia §7
pkt 14.

§ 21.

Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD —
Zatacznik nr 11 2KDD — Zatacznik nr 2 (w granicach opracowania planu znajdujg si¢ niewielkie fragmenty),
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 22.

Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDL — w granicach
opracowania planu znajduje si¢ niewielki fragment, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej, w ktorej nalezy uwzgledni¢ projektowany
migdzynarodowy szlak turystyki rowerowej — zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawies i1 czesci miasta Rajgrod — Uchwata
Nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wie$, czg¢éci wsi Woznawies i1 czgsci miasta
Rajgrod;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania — zgodnie
z rysunkiem planu;
§ 23.

Ustala sie, ze ustalenia szczegdtowe obowiazuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 24.
Ustalenia dotyczace przepisOw ochrony przeciwpozarowe;j:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2)nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;
4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;
§ 25.
Ustalenia w zakresie przepisdOw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) uktad drég powinien spetnia¢ warunki przepiséw odregbnych oraz posiadac :
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia;
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¢) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26.

Traca moc ustalenia uchwaty nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 21 pazdziernika 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czgsci wsi
Woznawie$ i cze$ci miasta Rajgréd w odniesieniu do terenéw objetych niniejszym planem.

§27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mieczyslaw Gisztarowicz
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr X1./339/18
CZARNA WIES Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 maja 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI RYBCZYZNA, WSI CZARNA WIES, CZESCI WSI WOZNAWIES | CZESCI MIASTA RAJGROD
W ODNIESIENIU DO DZIALKI NR EW. 139/24 POL.OZONEJ W CZARNEJ WSI WRAZ Z PRZYLEGLYM FRAGMENTEM DROGI GMINNEJ ORAZ DZIALKI NR EW. 340/2 POLOZONEJ
WE WSI WOZNAWIES WRAZ Z PRZYLEGLYMI FRAGMENTAMI DROG POWIATOWYCH.
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. ) Zaljcznik nr 2 do uchwaly Nr XL/339/18
WOZNAWIES Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 maja 2018 r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./339/18
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 29 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ZGLOSZONYCH UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI RYBCZYZNA, WSI CZARNA WIES, CZESCI
WSI WOZNAWIES I CZESCI MIASTA RAJGROD W ODNIESIENIU DO DZIALKI NR EW. 139/24,
POLOZONEJ W CZARNEJ WSI WRAZ Z PRZYLEGLYM FRAGMENTEM DROGI GMINNEJ
ORAZ DZIALKI NR EW. 340/2 POLLOZONEJ WE WSI WOZNAWIES WRAZ Z PRZYLEGLYMI
FRAGMENTAMI DROG POWIATOWYCH

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies,
czesci wsi Woznawies i czeSci miasta Rajgrod w odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, polozonej w Czarnej
Wsi wraz z przylegtym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 potozonej we wsi Woznawies$
wraz zprzyleglymi fragmentami drog powiatowych wraz z Prognoza oddziatywania na S$rodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2018 roku do 4 maja 2018 roku (wlacznie)
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie. Uwagi do projektu planu i Prognozy mozna byto sktada¢ do dnia
25 maja 2018 roku (wlacznie). W tym czasie nie zgloszono uwag.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./339/18
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 29 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, ze zm.) Rada Miejska w Rajgrodzie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies, cze$ci wsi Woznawies$
1 czg$ci miasta Rajgréd w odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w Czarnej Wsi wraz z przylegtym
fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 polozonej we wsi Woznawie§ wraz z przyleglymi
fragmentami drog powiatowych - nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi
Czarna Wies, czesci wsi Woznawie$ i czeSci miasta Rajgrod w odniesieniu do dzialki nr ew. 139/24,
polozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dzialki nr ew. 340/2
polozonej we wsi Woznawie§ wraz z przyleglymi fragmentami drég powiatowych - sporzadzone
zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.)

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, ze
Woijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego

planem wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢, w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposob realizacji wymogdéw ustawy w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies,
czg¢sci wsi Woznawie$ 1 czgsSci miasta Rajgrod w
odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w
Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi
gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 potozonej we wsi
Woznawie§ wraz z przyleglymi fragmentami drog
powiatowych

2

Ust. 2

W planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury

Teren MN-UT — Czarna Wie$

Dla dziatki nr ew. 139/24 ustalono przeznaczenie
terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
turystycznych. Wyznaczono linie zabudowy,
okreslono rzut bryly gtownej budynkow, ksztatt
dachu projektowanych budynkéw, pokrycie dachu i
rodzaj pokrycia, wykonczenie elewacji, itp.
Ustalono réwniez szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

Teren MN — Woznawies$

Dla dziatki nr ew. 340/2 ustalono przeznaczenie
terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalono warunki zabudowy i
zagospodarowania. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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— walory architektoniczne i krajobrazowe

— wymagania ochrony srodowiska, w tym:
gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Ustalono: minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, wskaznik intensywnosci  zabudowy,
powierzchni¢ zabudowy, maksymalng szerokosé
elewacji  frontowej  budynkow, wysoko$¢
budynkow, maksymalng liczb¢ kondygnacji, itp.
Uwzgledniono walory architektoniczne i
krajobrazowe.

| Przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko w ramach, ktorej sporzadzono
Prognoze¢ oddzialywania na §rodowisko ustalen
zmiany planu. Prognoza uzyskata wymagane
przepisami prawa opinie i uzgodnienia. Na etapie
wytozenia do publicznego wgladu uwag nie
whniesiono.
Uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska.
§ 11. Uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych (o powierzchni 1,0047 ha) na cele nieleSne
— Decyzja znak: DMG.II1.7151.6.2015 z dnia 27
marca 2015 roku.

| Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary -
i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
Nie wystepujg tez dobra kultury wspotczesne;.

| Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych i starszych.

| Sporzadzono  Prognoze skutkéw  finansowych

uchwalenia zmiany planu.

| Zmiana planu uwzglednia prawo whasnosei

nieruchomosci objetych zmiang planu.

| Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy projekt

zmiany planu podlega uzgadnianiu z organami

wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong

granic 1 bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety

zmiang planu nie stanowi terenu zamknigtego ani

nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W

zwigzku z tym, obszar nie petni funkcji zwigzanych

z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma

tez na nie wptywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z wiasciwymi

organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego,

Wojewoddzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem

Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego

Uwzgledniono potrzeby interesu publicznego w
wymaganym zakresie. Ustalenia zmiany
miejscowego planu zabezpieczaja i uwzgledniaja

istniejgce 1 planowane  sieci, a  takze
_________________________________________________________________________ urzgdzenia infrastruktury technicznej.
— potrzeby w zakresie rozwoju | Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury
infrastruktury techniczne;j, w | technicznej, W szczegblnosci sieci
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szczegblnosci sieci szerokopasmowych; szerokopasmowych zostalty uwzglednione w planie.
Projekt zmiany planu miejscowego w §13, zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Na catlym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacje  zwigzanych z nimi  urzadzen,
obstugujacych tereny objete zmiang planu w
zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenow

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w Zapewniono udziat spoteczenstwa przy
pracach nad miejscowym planem sporzadzaniu zmiany planu miejscowego zgodnie z
zagospodarowania przestrzennego, w art. 17 pkt 1, 2, 11, 12 ustawy j.w.
tym przy uzyciu §rodkow komunikacji W ramach procedury przeprowadzono strategiczna
elektronicznej ocen¢ oddzialywania na $rodowisko w ramach,

ktorej sporzadzono Prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko. Prognoza wraz z projektem zmiany
planu byta wylozona do publicznego wgladu.
Whnioski i uwagi mozna bylo sktada¢ za pomoca
_________________________________________________________________________ Srodkow komunikagji elektronicznej.
— zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci Zapewniono jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur
procedur planistycznych planistycznych przy sporzadzaniu zmiany planu,
zgodnie z procedurg okreslong w ustawie.
Burmistrz Rajgrodu na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww.

______________________________________________________________________ procedury.
— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci | Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur przy
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia sporzadzaniu zmiany plan.
ludnosci Projekt zmiany planu miejscowego w §13 zawiera

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody. Wskazano, iz w
zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j.

Ust. 3 § 12. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest:
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc | 1) ustalenie przeznaczenia terendw,
potencjalny sposéb zagospodarowania i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, w
korzystania z terenu, organ wazy interes szczegdlnosci  wynikajagcych  z  potrzeb
publiczny i interesy prywatne, w tym uzbrojenia terenéw i1 komunikacji publicznej
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zasad ksztaltowania zabudowy i form ochrony
zagospodarowania terenu, jak i zmian w terenow, z zachowaniem wymagan okreslonych
zakresie jego zagospodarowania, a takze w ustawach i przepisach odr¢bnych;
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i 2) ksztattowanie tadu  przestrzennego oraz
spoteczne. tagodzenie konfliktow przestrzennych;
Ust. 4 3) stworzenie warunkéow dla rozwoju zabudowy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy
uwzglednienie wymagan tadu mieszkaniowej jednorodzinnej z
przestrzennego, efektywnego dopuszczeniem ustug turystycznych, zieleni,
gospodarowania przestrzenig oraz walorow niezbedne;j infrastruktury i obstugi
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje komunikacyjne;.
poprzez: Zmiana planu jest efektem zlozonych wnioskéw do
—  ksztaltowanie struktur | Burmistrza od wtascicieli nieruchomosci, ktorzy
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przestrzennych przy uwzglednieniu

dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy

mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka
transportu;
zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

— dazenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy:

a)

b)

na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej  strukturze  funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 0
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

na terenach potozonych na obszarach

innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie W sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj

zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢
najlepszym  dostgpem do  sieci
komunikacyjnej oraz  najlepszym
stopniem  wyposazenia W  sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

wedlug ustalen obowigzujacego planu mieli

utrudniong mozliwo$¢ zagospodarowania terenu.

W  granicach projektu zmiany planu ustalono

nastepujace podstawowe przeznaczenie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z  dopuszczeniem  ustug
turystycznych;

3) KDD - tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;j;

4) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
Dla obszaru obje¢tego zmiana planu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Uchwata Nr X/67/11 Rady
Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 21 pazdziernika
2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna,
wsi Czarna Wies, czgsci wsi Woznawie$ i czesci
miasta Rajgréod. Zmianie poddano przeznaczenie
terenu. Planowane przeznaczenie jest zgodne z

przeznaczeniem w obowigzujagcym  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Rajgrod.

Oba obszary objete zmiang planu s3 dobrze
skomunikowane z pozostalymi terenami wsi.
Potozenie obszaréw przy drogach publicznych
gminnych i powiatowych dodatkowo gwarantuje
zapewnienie odpowiedniej komunikacji i latwej
dostepnosci. Warunki korzystania z transportu
publicznego ocenia si¢ jako bardzo dobre. Teren
jest uzbrojony W sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

Organ sporzadzajacy projekt zmiany planu
analizowal interes publiczny i interes prywatny
zgloszony we wnioskach i przychylit si¢ do
wnioskow wlascicieli nieruchomosci i ustalit
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
turystycznych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja
interes publiczny. W ramach procedury
zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego
planu dokonano bilansu wydatkow i wptywow,
jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu — analizy ekonomiczne zawarto w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach
Prognozy oddzialtywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Przed podje¢ciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz
Rajgrodu dokonat Analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug turystycznych (teren MN-UT
— Czarna Wie$) i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (teren MN - Woznawie$) pozwala
mieszkancom na maksymalne wykorzystanie
istniejgcego systemu publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
Zaproponowane rozwiazania przestrzenne,
utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Nowa zabudowa zostala zlokalizowana w
sasiedztwie terenow juz zabudowanych o
identycznej lub podobnej funkcji, z mozliwoscia
podlaczenia si¢ do istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury, z uwzglednieniem dostepu do
transportu zbiorowego i rozwigzan utatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

§ 13. Nieruchomo$ci  objete  zmiang  planu
charakteryzujg si¢ bardzo dobrym dostepem do
sieci komunikacyjnej (bezposredni dostep do drog
publicznych) oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w istniejace lub projektowane sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

2. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Rybczyzna, wsi Czarna Wies$, czesci wsi Woznawie$ i czesci miasta Rajgrod” w odniesieniu do dziatki nr
ew. 139/24, polozonej w Czarnej Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr 340/2

potozonej we wsi Woznawie$§ wraz z przyleglymi fragmentami drég powiatowych jest:

— uchwata nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 pazdziernika 2014 roku Rada Miejska

w Rajgrodzie;

— art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

— art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,;
— art. 6 ust. 1 iart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Granicami zmiany planu obj¢to dziatke nr ew. 139/24 oraz fragment przylegltej drogi gminnej oraz dziatke

nr ew. 340/2 wraz z przyleglymi do dziatki fragmentami drog powiatowych.

Przedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie terendow pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug turystycznych, zabudowg¢ mieszkalng jednorodzinna, infrastrukture techniczna,
obstuge komunikacyjna, zielen oraz okre$lenie zasad zagospodarowania terenu minimalizujacych skutki
wplywu ustalen zmiany planu na srodowisko.
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Przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkalne i ustug turystycznych jest zgodne z tzw. ,,zasada dobrego

sasiedztwa” wyodrgbnionych jednostek urbanistycznych, nie zostanie naruszony tad przestrzenny.

Natomiast zabudowa dziatki nr ew. 139/24 zgodnie z obowiazujagcym planem zabudowg zagrodowg moze

powodowac konflikty spoteczne i sSrodowiskowe.

Poréwnanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rajgrod z

przewidywanymi rozwigzaniami zamierzonymi do wprowadzenia zmian w planie zagospodarowania

przestrzennego potwierdza ich wzajemng zgodno$¢ 1 wykazuje, ze plan bedzie realizowat kierunki rozwoju i

ksztaltowatl obszar w zakresie struktury przestrzennej — zgodnie z politykg zawarta w Studium.

Zmiana planu spowoduje realizacje oczekiwan wiascicieli nieruchomosci, co do kierunkéw i zasad

zagospodarowania terenu, jak tez do wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Sporzadzenie zmiany planu jest

celowe i uzasadnione, jak rowniez zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi

Czarna Wies, czesci wsi Woznawies 1 czeSci miasta Rajgrod, nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgrod uchwalonego uchwata

nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2001 roku, z jego zmiang uchwalona

uchwatg nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 roku.

Zgodnie z art. 27 zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, jakim jest on uchwalany. Zmiana

planu zawiera petny zakres rozstrzygnig¢ i ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierujac si¢ celem sporzadzenia planu oraz konieczno$cig zgodnosci ustalen zmiany planu z ustaleniami

Studium, istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i interesem osob prywatnych objetych zmiang

planu, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan w stosunku do tych, ktére przyjeto w zmianie planu.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) procedure

formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z Prognoza oddzialywania na $§rodowisko ustalen zmiany planu po uzyskaniu

pozytywnej opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dziatajacej przy Burmistrzu Rajgrodu

udostepniony byl do opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom, a nastepnie wyltozony

do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies,

czesci wsi Woznawies i cze$ci miasta Rajgrod w odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w Czarnej

Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 potozonej we wsi Woznawie$

wraz z przylegltymi fragmentami droég powiatowych wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko

sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko byl wytozony do publicznego

wgladu w dniach od 5 kwietnia 2016 roku do 4 maja 2018 roku (wtacznie) w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Rajgrodzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami

odbyta si¢ w dniu 16 kwietnia 2018 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rajgrodzie.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 25 maja 2018 roku (wlacznie). W tym czasie nie

zgtoszono zadnych uwag.

§ 14. Integralng czes$cig zmiany planu jest cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ uchwaly oraz nastepujace

zataczniki:

1) Zalacznik graficzny nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 dotyczacy wsi Czarna Wies;

2) Zalacznik graficzny nr 2 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 dotyczacy wsi Woznawies;

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygni¢cie w sprawie zgtoszonych uwag do projektu zmiany planu miejscowego
do publicznego wgladu;

4) Zalacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w zmianie planu, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Burmistrz Rajgrodu dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych

obecnej kadencji.

Rada Miejska w Rajgrodzie podjeta uchwate Nr XXXVIII/324/2018 z dnia 27 marca 2018 roku sprawie

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Rajgrod
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i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Rajgrod.

W §2 ust. 2 powyzszej] uchwaly stwierdzono czg¢sciowy brak aktualno$ci miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawies i czesci miasta
Rajgrod podlegajacy w cze$ci zmianie zostal uchwalony uchwatg Nr X/67/11 Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 21 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czgsci wsi Woznawies 1 czgsci miasta Rajgrod.

Nalezy zaznaczy¢, iz ,,Analiza zmian...” zostala wykonana w 2018 roku w trakcie sporzadzania niniejszej
analizy. Niniejsza zmiana planu zostata uwzgledniona w tej analizie.

Ustalono, ze dalsze dziatania w sprawie sporzadzania planéw miejscowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Rajgrod uchwalonego uchwatg nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika
2001 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwata nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31
sierpnia 2009 roku.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Rajgrod pozostaje w obrocie prawnym, pomimo ze nie jest zgodne z
obecnie obowigzujacymi przepisami art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wielokrotnie zmienianej od samego poczatku jej powstania, a takze nie spetnia wymogdw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Stwierdzono, ze w zakresie polityki zawartej w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego Studium
miasta i gminy jest nadal aktualne.

W analizie wskazano, ze sporzadzone plany (zmiany planéw) sg aktualne. Z tego powodu nie ma
konieczno$ci uchwalania nowych planéw dla obszaréw obje¢tych planami, mimo Ze ustalenia tych plandéw
nie zawieraja wszystkich wymogoéw okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w jej obecnym brzmieniu. Jednak sze$¢ plandw uznano za czgSciowo nieaktualne z innych
wymogow niz formalno - prawne. Do nich nalezy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybczyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawies i czesci miasta Rajgrod”. Czesé terendw objeta zostata
kolejnymi planami lub zmiang planu bedgcymi juz w opracowaniu. Powodem nowych opracowan jest
przede wszystkim ujawniona konieczno$¢ dokonania zmian lub ujawnione potrzeby nowego
zagospodarowania.

Z analizy wynikaja nastepujgce wnioski:

1. Zawartos¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rajgrod nie jest zgodna z obecnie obowigzujacymi przepisami. W okresie obowigzywania Studium
zmienity si¢ rowniez uwarunkowania. Studium uchwalone zostalo w pelnym zakresie.

2. W zwigzku z intensywnymi pracami nad zmiang przepisow zwigzanych z planowaniem
przestrzennym (inwestycje, prawo budowlane i in.), z ewentualnym opracowaniem nowego
Studium nalezy si¢ wstrzymaé¢ do czasu wprowadzenia nowych przepisow. Studium gminy Rajgréd,
co do zasady jest nadal zgodne z polityka przestrzenng gminy.

3. Dzialania zwigzane z ewentualnym sporzadzaniem planéw miejscowych niezgodnych =z
obowigzujagcym Studium nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia zmienionego studium lub po
dokonaniu odpowiedniej zmiany Studium.

W sprawie zmiany obowigzujacego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna,
wsi Czarna Wie$, czgSci wsi WoznawieS 1 czeSci miasta Rajgrod”, wplynal wniosek wlasciciela
nieruchomos$ci oznaczonej nr ew. 139/24, potozonej w miejscowosci Czarna WieS, w gminie Rajgrod.
Ponadto zmiana planu wypelnia dyspozycje wynikajacg z Uchwaly Nr VIII/78/11 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 23 maja 2011 roku w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Podlaskiego w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierza Rajgrodzkiego” w odniesieniu do dziatki nr ew.
340/2 potozonej we wsi Woznawies$, gm. Rajgrod. Ustalenia te zostaly utrzymane w Uchwale Nr XI1/91/15
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 roku w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Rajgrodzkie” (opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26
czerwca 2015 roku, poz. 2119). Obszar powstal z potgczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora
Rajgrodzkie”.

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Rajgrod.
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W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie opracowano wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

3. Wplyw zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe, ktore ponosi gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, b¢da majg rézny
charakter i zakres. Moga si¢ one ujawnia¢ w rdéznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od zapisow
zawartych w zmianie planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu

przestrzennego:

—  korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone, to wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy: odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub
jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng;

— nastgpuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$¢ i nie skorzystat z praw wymienionych jw., moze zgda¢ od miasta odszkodowania
rownego obnizeniu wartos$ci nieruchomosci. miasto realizujgc zadania wlasne i przepisy prawa musi
przeja¢ (wykupic) nieruchomosci przeznaczone pod:

drogi;
tereny zielone;
inne lokalne cele publiczne.

Do zadan gminy nalezy budowa:

—  drog;

— sieci kanalizacyjnej;

—  sieci deszczowej;

—  sieci wodociggowej;

— urzadzenia terendow zielonych.

Nie przewiduje si¢, aby zaistnialy powyzsze okolicznosci. Nie przewiduje si¢ budowy nowe;j infrastruktury

technicznej oraz drog. Sag one juz zrealizowane, a w przypadku wystapienia takiej koniecznosci beda

realizowane w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

W przypadku niniejszej zmiany planu gmina w zasadzie poniesie koszty:

—  opracowania planu;

—  wykonania wycen dla ustalenia r6znych rekompensat i nabycia nieruchomosci.

4. Rozstrzygniecie uwag do zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybczyzna, wsi Czarna Wies,
czesci wsi Woznawie$ 1 czeSci miasta Rajgrod w odniesieniu do dziatki nr ew. 139/24, potozonej w Czarnej
Wsi wraz z przyleglym fragmentem drogi gminnej oraz dziatki nr ew. 340/2 potozonej we wsi Woznawie$
wraz z przyleglymi fragmentami drog powiatowych byl wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 5
kwietnia 2018 roku do 4 maja 2018 roku (wlacznie) w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Rajgrodzie. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 25 maja 2018 roku. W wyznaczonym okresie nie wplynety
uwagi.
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